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ه أو هي الشيء الذي وهو كل شيء مستقر بحیزه ثابت فیبالطبیعة:العقارات1-
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الحقوق العینیة العقاریة ، فإذا ورد الحق وتسمى:العقارات بحسب الموضوع-2
القوانین الحدیثة، فالحقوقوعلى هذا الأساس سارتبدوره عقار كانعلى عقار 

ن حق الرهالعینیة العقاریة كحق الملكیة وحق الانتفاع وحق الحكر وحق الارتفاق و 
جمیع الحقوق العینیة أخرىتیاز، وبعبارة حقوق الامالتأمیني، وحق الرهن الحیازي و 

.موضوعها ینصب على عقاركانإذاوالتبعیة تعتبر عقار الأصلیة
منقولة بحسب طبیعتها إذ یمكن نقلها أو أشیاءهي :بالتخصیصالعقارات-3

، ومع ذلك اعتبرها المشرع عقارات بالتخصیص لأنها أخرإلى كانانتقالها من م
القانون المدني 21\683المادةاستنادا إلى اوهذبیعته، عقار بطلخدمةمخصصة
الجزائري

:وهيالنصمنالشروطوتستخلص
وعقار بطبیعتهبطبیعتهمنقولالدینا یكونأن-1
.العقارلصاحبمملوكاالمنقولهذایكونأن-2
توفر رغبة المالك للعقار في أن یخلق رابطة بین المنقول و العقار-3
2.العقارلخدمةالمنقولهذاصصیخأن-4

لخدمتهالازمةآلاتعلیهازراعیةأرضاشخصامتلاكبالتخصیص،للعقارمثال
.استغلالهاأو

:تطرح حول الموضوعالأسئلةبعض 
؟بالتخصیصهل لحائز العقار أن ینشئ عقار -1
هل یلزم أن یكون التخصیص ضروریاً لاستغلال العقار؟-2
التخصیص على وجه الدوام؟هل یجب أن یكون -3

.صقانون المدني غير أن المنقول الذي يضعه صاحبه في عقار يملكه رصدا لخدمة هذا العقار أو استغلاله يعتبر عقارا بالتخصي-1

2-



یشملوأنهتلفدونآخرإلىكانممنهي الأشیاء القابلة للنقلو : المنقولات–ب
المعنويوالمنقولالمآلحسبوالمنقولبطبیعته،المنقولأنواعثلاثةعلى

.المنقولات غیر المادیةو 
دونتقالوتشمل الأشیاء المادیة التي تقبل الان:ابطبیعتهت حسبالمنقولا1-
قوةبتدخلأوكالحیواناتالطبیعيالشيءرةبقدالانتقال ذاتیاهذایتمسواءتلف

. ون قابلة للانتقال طالما أنها غیر مثبتة بالأرضكتأنفیكفي ،أجنبیة كالجمادات
نظراوالسفنكالطائراتبطبیعتهاالمنقولاتبعضفإن أكثر ولتوضح 

قد،قیمتهاوعنالعقاراتأهمیةعنأحیاناتزیدالتيالعملیةحیاةالفيلأهمیتها
وجوبعلىنصتالعقاراتلأحكاممثلاالرهنأووالشراءالبیعفيالقانونیخضعها
.بطبیعتهامنقولاتفهيذلكومع،القانونیةالتصرفاتهذهوإشهارتسجیل

ولاً هي الحقوق المالیة التي یكون موضوعها منق:المنقولات بحسب موضوعها-2
بطبیعته وتشمل الحقوق العینیة التي تقع على منقول بطبیعته والدعاوى المتعلقة به، 

الدعاوى المتعلقة بها على نحو ما سبق ذكره تحت ة و وكذلك جمیع الحقوق الشخصی
)3(.عنوان العقارات بحسب الموضوع

لااعتبارهایمكنلاالمعنویةالأشیاءأنالأصل:ت غیر المادیةالمنقولا-3
التحركوعدمالثباتصفةهوالتمییزمناطقأناعتبارعلىمنقولاتولاعقارات

الأشیاءتعتبرذلكومعالمادیة،الأشیاءعلىإلاتردأنیمكنلاالصفةوهذه
فيعادةالحكمهذاویبرزالمنقول،لأحكاموتخضعحكماً المنقولاتمنالمعنویة

،عقاراتلیستالمعنویةوالأشیاء،عقاراسلیماكلمنقولایعتبرالمشرعكون
وقدهذا-القانونبحكمالمنقولصفةاكتسبتقدالمعنویةالأشیاءأننقولولذلك
الأشیاءعلىتردالتيالحقوقبخاصةقوانینتنظم-جمق687المادةنصت
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بیةالأدالملكیةبحقوقیعرفما أو ، ونعني بها هنا الحقوق الذهنیة مادیةغیر
منقولاإلاتكونلاالذهنیةفالحقوقإذن؛والفنانالمؤلفحقوهيوالصناعیةوالفنیة

فيتصدربهاخاصةلقوانینتخضعوهيماديغیرالذهنيالحقموضوعلأن
.نهاشأ
وهي عقارات حسب وضعها الراهن إنما تتمیز بأنها :المآلحسبالمنقولات-4

عن أصلها الثابت فیضفي علیها القانون وصف وشیكاً و معدة للانفصال حتما 
فيإلیهیؤولسوفماىإلبالنظرحكمهویأخذمنقولایعتبرالمنقول مسبقاً ،

المحتوممصیرهیكونهو أنالمآلبحسبالمنقولوشرطالقریب،المستقبل
المصیرهذاوتحدیدمنقولاویصیرالعقاریةطبیعتهبذلكفیفقدأصلهعنالانفصال

أو بواسطةالزراعیةالمحاصیلفيكمافي حد ذاتهاالطبیعةبفعلأن یكونأما
حینماأيفترة،بعدمنقولالأنه سیصیرأنقاضأساسعلىبناءبیععلىفاقتالأ

.)4(الأرضعنتنفصلعندماوذلك الثباتصفةتفقد
فیهاالتعاملقابلیةحیثمنالأشیاءتقسیم:ج

التعاملعنخارجغیرشيءكلنون المدني من القا682المادةتنص
الأشیاءأنلأصلواالمالیةللحقوقمحلایكونأنیصلحالقانونبحكمأوبطبیعته

بحكمسواءللتعاملقابلةغیرالأشیاءبعضتوجدأنهالاستثناءولكنللتعامل،قابلة
،،الشمسكالهواءتهابحیاز یستأثرأنأحدیستطیعلاالتيكالأشیاءطبیعتها

.البحر
الدولة،أموالمثلاالقانونبحكمالتعاملدائرةعنتخرجالتيالأشیاءأما

فیهاوالتعاملالعامةللمنفعةتخصیصهاإلىإخراجهاسببیرجعفقدالعامةالأشیاء
الحجزأوفیهاالتصرفیجوزفلاالعامةكالأشیاءالتخصیص،هذامعیتنافى
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حیت من القانون المدني 689المادةعلیهنصتماوهذاادم،بالتقتملكهاأوعلیها
كما، بالتقادمتملكهاأوحجزها،أوالدولةأموالفيالتصرفیجوزلاجاء فیها بأنه

نصتولقدالعام،بالنظامتتعلقلاعتباراتراجعاالتعاملدائرةعنالخروجیكونقد
لنظاممخالفاالالتزاممحلكانإذاانهعلىمن القانون المدني الجزائري93المادة
جائزغیرمثلاالمخدرةالموادفيفالتعامل؛باطلالعقدكانالعامةالآدابأوالعام

.العامللنظاملمخالفته
استعمالهاطریقةحیثمنالأشیاءتقسیم:د

:و یمكن الإشارة إلیها كالتالي
من 685لاقا من نص المادة انط:استعمالیهوأشیاءللاستهلاكقابلةأشاء1-د

الأشیاء القابلة للاستهلاك هي التي ینحصر : "القانون المدني والتي جاء فیها 
استعمالها بحسب ما أعدت له في استهلاكها أو إنفاقها، ویعتبر قابلا للاستهلاك كل 

".شيء یكون جزءا من المحل التجاري وهو معد للبیع

ي ینحصر استعمالها بحسب ما أعدت له في هي الت:فالأشیاء القابلة للاستهلاك
.واستهلاكها قد یكون مادیا أو قانونیااستهلاكها وإنفاقها،

ویؤدي الاستهلاك المادي، في حالة الانتفاع بالشيء إلى هلاكه أو نفاذ 
فهو یتحقق بخروج أما الاستهلاك القانونيا أو یشرب شربا،  ئمادته، كمن یأكل شی

أما النقود مثلا ، كإنفاقن أن یؤدي ذلك إلى هلاكه مادیا الشيء من ید صاحبه دو 
یتكرر استعمالها دون أن تُستهلك وتنفذ، التيفهي:الأشیاء غیر القابلة للاستهلاك

.مثالها المنازل، الكتب

للجدیر بالذكر فإن  أهمیة التقسیم تكمن في أن بعض العقود لا ترد إلا على و 
بعض العقود الأخرى لا ترد إلا على الأشیاء غیر القابلة الأشیاء القابلة للاستهلاك، و 



هناك عقود لا یمكن أن یكون محلها إلا أشیاء غیر قابلة :ذلكمثالو 5للاستهلاك
من القانون 847للاستهلاك، مثل الانتفاع بشيء لمدة معینة كما جاء في المادة 

عمل كل منهما شیئا المدني، وكذلك الإیجار والعاریة، فالمستأجر والمستعیر یست
مملوكا للغیر، على أن یَرُدَهُ لصاحبه بعد مدة معینة، وكذلك حق الانتفاع، إذ المنتفع 

ت الأموال المنتفع بها قابلة كانینتفع بالشيء مدة معینة على أن یرده لمالكه، إلا إذا 
.للاستهلاك فیتحول حق الانتفاع إلى شبه حق الانتفاع

مقامبعضهایقومالتيهيالمثلیةالأشیاء:القیمیةشیاءوالأالمثلیةالأشیاء2-د
بینبالتعاملعادةتقدروالتي،جنسهامنلهالتوافر نظائربهاالوفاءعندبعض
كالقمحالكیلأوبأنواعهاكالأقمشة،المقاسأواللیمونكالبرتقال وبالعددالناس

686ما جاء في نص المادة وهذا)6(والفضةوالذهبكالقطنالوزنأو والحبوب
.من القانون المدني الجزائري)7(

یقوم بعضهافلابهیعتدتفاوتاحدهااتتفاوتالتيفهيالقیمیةالأشیاءأما
حیوانأوكمنزل أو أرضجنسهامنلهانظائروجودلعدمالوفاءعندبعضمقام
)8(.الوزنأوالكیلأومقاسأو البالعددتقدیرهایكونولابذاتهاتتعینالأشیاءفهذه
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