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  ا��قوق�المالية�المحاضرة�ا��امسة:�

�تلك�   �أو��� �بالمال، �يقوم �محل �ع�� �ترد �ال�� �ا��قوق �من �الطائفة �تلك ��� �المالية ا��قوق

  ا��قوق�ال���تمنح�صاح��ا�منفعة�تقبل�التقو�م�و���تتولد�من�المعاملات�المالية�ب�ن��فراد.

  المالية�إ���ثلاثة�أقسام:وتنقسم�ا��قوق�

  القسم��ول:�ا��قوق�العي�ية:��

  محل�ا��ق��و����ء�مادي�مع�ن.

  القسم�الثا�ي:�ا��قوق�ال��صية:��

ومحل�ا��ق�ف��ا�عبارة�عن�عمل�أو�امتناع�عن�عمل�يل��م�المدين����مواج�ة�دائنھ�بالقيام�بھ�أو�  

  �عدم�القيام�بھ.

�النو    ��ذين �ب�ن �يجمع �أنھ �ذلك �من �صاحبھ�ي�ب�ن �يخول �كلا�م��ما �اعتبار�أن �ا��قوق �من ع�ن

  قيمة�مالية.

لكن�مع�ذلك�يف��قان����أن�محل�ا��ق�العي������ء�مادي،�أما�محل�ا��ق�ال������ف�و�إما�  

  عمل�ايجا�ي�أو�عمل�سل���يأتيھ���ص�مع�ن.

  القسم�الثالث:�ا��قوق�الذ�نية�(المعنو�ة):�

  مختلطة�تتضمن�جانبا�ماليا�وآخر�غ���ما��.�و���حقوق 

  ا��قوق�العي�ية

  �عر�ف�ا��ق�العي��:�

�في�ون�   �ال���ء، ��ذا �ع�� �مباشرة �سلطة �صاحبھ �و�خول �مادي ����ء �ع�� �يرد �الذي �و�ا��ق

�فلا� �من�استعمال�حقھ، ���ص�آخر�ليمكنھ �تدخل لصاحب�ا��ق�استعمالھ�مباشرة�دون�حاجة�إ��

� �ا��ق �صاحب �ب�ن �وسيط �العي�ية''�يوجد ''� ��سمية �ا��قوق ��ذه �ع�� �وتطلق �ا��ق، �موضوع وال���ء

  لأ��ا�بالع�ن�أو�ال���ء�المادي.

  وتنقسم�ا��قوق�العي�ية�إ���قسم�ن:�

و���حقوق�عي�ية�تقوم�بذا��ا�دون�حاجة�إ���وجود�حق�آخر�ت�بعھ�ا��قوق�العي�ية��صلية:�  

  شياء�المادية.فيقصد���ا�تمك�ن�صاحب�ا��ق�من�ا��صول�ع���المزايا�للأ 



2 
 

و���حقوق�لا�تقوم�مستقلھ�بذا��ا،�وإنما��س�ند����وجود�ا�إ���حق���ص�ا��قوق�العي�ية�التبعية:�

  آخر�تقوم�لضمانھ�وتأم�ن�الوفاء�بھ،�ف���ضمانات�أي�تأمينات�عي�ية.

  أنواع�ا��قوق�العي�ية

  ا��قوق�العي�ية�التبعية  ا��قوق�العي�ية��صلية�(حق�الملكية)

  حق��متياز  حق�التخصيص  حق�الر�ن  المجزئة  التامة

  حق��ستعمال

  حق��ستغلال

  حق�التصرف

  حق��نتفاع

  حق��ستعمال�وحق�السك��

  حق��رتفاق

  الر�ن�الرس��

  الر�ن�ا��يازي 

    

  مقومات�ا��ق�العي��:

  يلزم�لقيام�ا��ق�العي���تحقق�عناصره�الثلاثة��تية:�

 يث�ت�لھ�ا��ق��و�صاحب�ا��ق،�إذ�لا�حق�بدون�صاحب�ي�سب�إليھ.���ص -1

 ���ء�ينصب�عليھ�ا��ق�و��ون�موضوعا�أو�محلا�لھ،�و�ش��ط�����ذا�ال���ء�تحقق�شرط�ن:� -2

ذلك�أن�ا��ق�العي���لا�ي�ون�محلھ�ش�ئا�معنو�ا�يدركھ���سان�بفكره،�بل��أن�يكون�ال���ء�ماديا:  -أ

�كم� �ماديا، �ش�ئا �محلھ �ي�ون �أن �كيان�يجب �لھ ��ان �م�� �كذلك �و�و�ي�ون �معينة، �أو�سيارة �مع�ن �ل

 ظا�ر�بارز�يتمكن���سان�من�إدراكھ�بحواسھ.

�بالذات:��  -ب �معينا �ال���ء �يكون �يخول��أن �المتقدم، ��عر�فھ �يظ�ر�من �كما �العي��، �ا��ق �أن ذلك

��ان�م ����ء�إلا�إذا �يث�ت��ذه�السلطة�ل��ص�ع�� حددا�صاحبھ�سلطة�ع���ال���ء،�ولا�يتصور�أن

��ش��ي� �فمن ��شياء �من ��و�محدد �ما �إلا�ع�� �سلطتھ �ا��ق �صاحب �يمارس �أن �لا�يمكن �أي بذاتھ،

قنطارا�من�القمح�من�مزارع�لا�ي�شأ�لھ�حق�عي���ع���القمح�الذي�اش��اه�إلا�منذ�أن�يتع�ن�محلھ�بإفراز�

المزارع�سوى�حق�قنطار�واحد�من�قمح�المزارع،�أما�قبل�ذلك�فلم�ي�ون�قد�ث�ت�للمش��ي����مواج�ة�

������بمقتضاه�يل��م�المزارع�بتحديد�وافراز�كمية�القمح�المبيع،�بمجرد��ذا�التحديد�و�فراز�يتحدد�

 ال���ء�الذي�اش��اه�المش��ي�و�ذا�ما�يخولھ�مباشرة�سلطتھ�عليھ.

سلطة�يتمكن�صاحب�ا��ق�من�مباشر��ا�ع���محل�ا��ق،�وت�ون����مضمون�ا��ق،�وتختلف��ذه� -3

تلاف�أنواع�ا��قوق�العي�ية:�ففي�حق�الملكية،�مثلا�و�و�أبرز��ذه�ا��قوق�ي�سع�مدى��ذه�السلطة�باخ

�الثلاث�ال���يخول�ا� �ا��ق�المزايا �يباشر�ع���ال���ء�محل �من�أن �أي�المالك السلطة،�إذ�يمكن�صاح��ا

�أ �واستغلالھ �بنفسھ، �بھ ��نتفاع �أي �ا��ق، �عليھ �ينصب �الذي �ال���ء �استعمال �و�� �الملكية، ي�حق

�أو� �للغ���بالبيع �حقھ �نقل �أي �فيھ، �والتصرف �يؤجر�ملكھ �كأن �آخر، �ل��ص �بھ ��نتفاع �حق إعطاء

�غ��ه�من�التصرفات�القانونية�الناقلة�للملكية�فيما�لا�يمكن�حق��نتفاع�مثلا،�صاحبھ�إلا�استعمال�

 واستغلال����ء�مملوك�لغ��ه،�ع���نحو�ما�س��ى.
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  صاحب�ا��ق�ع���موضوع�حقھ�أمران:�و�لزم�لقيام�ا��ق�العي���أن�ي�ون�ل

�� �القانون�لصاحب�ا��ق،��مر��ول:�وجوب�أن�تكون�السلطة�قانونية: و���ت�ون�كذلك�م���أقر�ا

أما�إذا��انت�السلطة�مستمدة�من�مجرد��مر�الواقع�فلا�تكسب�ال��ص�حقا�عي�يا�ع���ال���ء�وذلك�

  ون���ا�ل�ذا�ال��ص.كسلطة�السارق�ع���ال���ء�المسروق،�إذ�لا��ع��ف�القان

ومع���ذلك�أن�صاحب�ا��ق��مر�الثا�ي:�وجوب�أن�تكون�السلطة�مباشرة�ع���ال���ء�محل�ا��ق:�

�ستطيع�أن�ي�تفع�بال���ء�وثمراتھ�بالطر�قة�ال���ت�ناسب�واستعمالات�ال���ء�مباشرة�دون�حاجة�إ���

  محل�ا��ق.وساطة�أحد�أو�تدخل���ص�آخر،�أي�لا�يوجد�وسيط�ب�ن�صاحب�ا��ق�وال���ء�

فحق�الملكية�مثلا،�حق�عي���يخول�المالك�سلطة�مباشرة�ع���ما�يملك�لأنھ�لا�يحتاج�إ���تدخل�من�أحد�

�أن� �ولھ �لھ، �المملوك �ال���ء ��ستعمل �أن �فلھ �الملكية، �حق �إياه �يخول�ا �ال�� �بالمزايا ��فادة �من ليمكن

  دود�ال����سمح���ا�القانون.يؤجر�للغ���ولھ�أن�يتصرف�فيھ�ب�افة�أوجھ�التصرف�الممكنة����ا��

أما�المستأجر�مثلا�فرغم�أن�لھ�سلطة�قانونية�ع���الع�ن�المؤجرة�تمكنھ�من�أن��سك��ا�فل�س�لھ�حق�

  عي���عل��ا،�ذلك�أنھ�لا�يباشر�سلطتھ�ع���الع�ن�المؤجرة�إلا�عن�طر�ق�المؤجر.

  ا��قوق�العي�ية��صلية:�

  �عر�ف�ا:�

ا��قوق�ال���تقوم�بنفس�ا�مستقلة�ولا��س�ند����وجود�ا�إ���ا��قوق�العي�ية��صلية����تلك�  

�حق�آخر�ت�بعھ،�ف���ت�ون�مقصودة�لذا��ا،�لما�تخولھ�لأ��ا��ا�من�المزايا�ع����شياء�المادية�المعينة

  بذا��ا�ال���ترد�عل��ا�تلك�ا��قوق،�وال���تنحصر�����ستعمال�و�ستغلال�والتصرف.

بعا�لاختلاف�مضمو��ا�لا�ساع�أو�ضيق�ما�تحو�ھ�من��ذه�السلطات�غ���أه��ذه�ا��قوق�ت�نوع�ت  

الثلاث�فيحث�تتجمع��ذه�السلطات�معا����يد�صاحب�ا��ق،��س���ا��ق�''حق�الملكية''،�وحيث�تتجزأ�

��عت���با��� �ولذلك �منھ، ��عت���اقتطاعا �أخرى �حقوق �الملكية �حق �عن �تتفرع �السلطات، ��ذه أو�تتوزع

��صلية �العي�ية �ثم��ا��قوق �الملكية، �بإيجاز���ق �فنعرض �فرعية �حقوق �مجرد �إليھ �بال�سبة �خرى

  ل��قوق�المتفرعة�عنھ.

  أولا:�الملكية:�

�مباشرة�ل��ص�ع������ء�   �نطاقا،�و�و�سلطة �ا��قوق�العي�ية��صلية�وأوسع�ا �و�من�أ�م

  مع�ن�تخولھ�استعمالھ�واستغلالھ�والتصرف�فيھ.
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�الم  -أ �ال���ء �استعمال �ي�ون �بالأعمال��ستعمال: �بالقيام �ذلك �و�تم �لھ، �أعد �فيما �باستخدامھ ملوك

�دون� �لھ �المادية �المنفعة �ع�� �ا��صول �من �المالك �تمكن �وال�� �المملوك �ال���ء �طبيعة �مع �تتفق ال��

�استعمال�ا� �أي �السيارة �ور�وب �الذاتية، �للاستفادة ��رض �وزراعة ��السكن �ثماره، �ع�� ا��صول

 استعمالا�خاصا.

 �ستغلال:  -ب

�فادة�من�ال���ء�بطر�قة�مباشرة��غ���ا��صول�ع���ثماره،�فإذا��ان�ال���ء�الذي�يرد�عليھ���و   

حق�الملكية�م��لا�فان�استعمالھ�ي�ون�عن�طر�ق�تأج��ه�وا��صول�ع���ثمار�ما�يتولد�عن�ال���ء�بصفة�

  دور�ة�ومتجددة�دون�المساس�بأصل�ال���ء�نفسھ.

ج�عن�ال���ء�دون�تدخل�من���سان،��الكلاء�����رض،�وقد�ت�ون��ذه�الثمار�طبيعية،�و���ال���ت�ت

وصوف��غنام،�ونتاج�ا��يوان�والموا���،�وإ���جانب�ذلك��ناك�ثمار�مدنية�''�قانونية''�و���عبارة�عما�

  .�غلھ�ال���ء�من�ر�ع����مقابل��نتفاع�بھ�ومثال�ا�أجرة�المبا�ي�أو��را����الزراعية

�التصر    �ي�ون �فقد �التصرف، �عن �مادي�أما �عمل �بأي �القيام ��ع�� �فالأول �أو�قانونيا �ماديا ف

يؤدي�إ���القضاء�ع���مادة�ال���ء�عن�طر�ق�اس��لاكھ�أو�إتلافھ�أو��غي���ش�لھ�أو�تحو�لھ�إ������ء�آخر،�

  كشق�طر�ق����أرض�زراعية،�أو��دم�بناء�قائم�أو�تحو�ل�الدقيق�إ���خ���أ�والقمح�إ���دقيق.

الك�عن�ملكيتھ�للغ���أو�بتقر�ر�حق�عي���ع���ال���ء�سواء��ان�حقا�أما�الثا�ي،��ع���تنازل�الم  

 عي�يا�أصليا�أو�تبعيا.

  ا��قوق�المتفرعة�عن�الملكية:�

ا��قوق�المتفرعة�عن�حق�الملكية����تلك�ا��قوق�ال���تزود�صاح��ا�ببعض�مزايا�حق�الملكية�  

�المكنات ��ذه �توز�ع �مع�� �من �ذلك �يحمل �بما �لغ��ه، �مملوك ����ء ��خ����ع�� �ا��ق ��ذا �صاحب ب�ن

  وأ��اب�تلك�ا��قوق،�ولذلك�ف���توصف�بأ��ا�حقوق�متفرعة�عن�حق�الملكية.

و�عبارة�أخرى،�إذا��ان�حق�الملكية�يخول�صاحبھ�سلطة��املة�ع���ال���ء�المملوك�لھ�فإن�غ��ه�  

  من�ا��قوق�العي�ية��صلية�لا�يقرر�لصاحبھ�إلا��عضا�من��ذه�السلطة.

�ا��ق   �وحق�وتتمثل ��ستعمال، �حق ��نتفاع، �حق �من ��ل ��� �الملكية �حق �عن �المتفرعة وق

  السك��،�حق��رتفاق.
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 حق��نتفاع: -1

�دون��و�و    �فقط �واستغلالھ �ال���ء �استعمال �لھ �يخول �الغ��، �ملك �ع�� �للمنتفع �يتقرر حق

  التصرف،�إذ�يبقي�للمالك�سلطة�التصرف����أصل�ال���ء،�و�طلق�عليھ�����ذه�ا��الة�''مالك�الرقبة''.

و�ت���مما�سبق،�أن�للمنتفع�أن��ستعمل�ال���ء�محل�ا��ق�فيما�أعد�لھ�بطبيع��ن�فإذا��ان�م��لا�

  وإذا��انت�أرضا�زرع�ا.�سكنھ،

�ذا�ينق����حق��نتفاع�بوفاة�صاحبھ،�إلا�إذا��انت�قد�حددت�لھ�مدة،�فإنھ�بان��ا��ا�ولو��ان�المنتفع�

� �مدة ��ستعمال �و�عدم �عليھ، �يرد �الذي �ال���ء ���لاك �بدا�ة �ي�ت�� �أنھ �كما �حيا، �''��15لا�يزال سنة،

 سقوط�ا��ق�بالتقادم''،�و���ك�المنتفع�حقھ.

 ستعمال�وحق�السك��:�حق��  -2

مد�ي�ع���ما�ي��:''�نطاق�حق��ستعمال�وحق�السك���يتحدد�بقدر�ما�يحتاج��855تنص�المادة�  

�الم����� �السند �يقرر�ا �ال�� �بالأح�ام ��خلال �دون �وذلك �أنفس�م ���اصة �وأسرتھ �ا��ق �صاحب إليھ

  ل��ق''.

لك�س���حق��ستعمال�فحق��ستعمال�يخول�صاحبھ�استعمال�ال���ء�لنفسھ�ولأسرتھ،�ولذ  

ال�����،�ف�و�حق��نتفاع����نطاق�محدود�إذ�ل�س�لصاحبھ��ستعمال�و�ستغلال�كما��و�الشأن�

����نتفاع�وإنما�لصاحبھ�ا��ق����استعمال�ال���ء����حدود�ما�يحتاجھ��و�وأسرتھ���اصة�أنفس�م،�

���استعمال�أرض�زراعية�مثلا��فإذا��ان�استعمال�ال���ء�يؤدي�إ���ا��صول�ع���ثماره�كما��و�الشأن

  فإن�صاحب�ا��ق��ستحق�من��ذه�الثمار�مقدار�ما��سد�حاجتھ��و�وأسرتھ�فقط.

�حق� �ل��ص ��ان �فإذا �المب�ية، �العقارات �ع�� �الوارد ��ستعمال �حق �عن ��و�عبارة �السكن �حق أما

للغ���أو����استعمال�م��ل�مملوك�للغ��،�فإن�حقھ�يقتصر�ع���السكن�فقط�ول�س�لھ�ا��ق����تأجره�

  التصرف�فيھ.

و�ناك�من�ينكر�الصفة�العي�ية���ق��ستعمال�وحق�السكن�نظرا�لطا�ع�ما�ال�����،�إذ�لا�  

يجوز�التنازل�ع��ما�ولا�التصرف�ف��ما�ولا�يجب�تص�يف�ما�ضمن�ا��قوق�العي�ية�لأن�ا��قوق�العي�ية�

� ��انت �إذا �بأنھ �الرأي ��ذا �ع�� �الرد �و�مكن �ف��ا، �للتعامل �خصائص�قابلة �من �خاصية �التعامل قابلية

�المباشر  �العلاقة ��� ��ساسية �الم��ة �إذ �العي��، �ل��ق ��ساسية �الم��ة �ل�ست �إلا�أ��ا �العي�ية ة�ا��قوق

لل��ص�بالع�ن،�دون�حاجة�إ���تدخل���ص�آخر،�و�ذه�الم��ة�متوفرة����حق��ستعمال�و���حق�

  عي���فعلا.�السمن�ولذا�فإن��ل�من�حق��ستعمال�وحق�السكن�حق
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 حق��رتفاق:� -3

يقصد�بھ�ا��ق�الذي�يقرر�قانونا،�وت��تب�بناء�عليھ�مص��ة�أو�منفعة�لعقار�مع�ن�ع���عقار�  

  آخر�يتحمل�عبء�المنفعة�أو��رتفاق.

ومثال�ذلك�أن�ي�ون�مقررا���ديقة�مزرعة�حق��رتفاق�م��تب�ع���حديقة�ملاصقة�ل�ا،�ينص�ل�ا�ع���

�طلق�لماء����أناب�ب�أو�قنوات�ع���ا��ديقة�الملاصقة�إ���ا��ديقة��و���الم��رعة�و مرور�المياه�من�منبع�ا

  عليھ�حق�الشرب�أو�الري.

وكذلك�حق�المرور�أو�طر�ق�المرور�الذي�يتحمل�بھ�عقار��الأرض�الزراعية�لز�د،�بموجبھ�يتحمل�  

خلف�أرض�ز�د،����حالة��حقل�ز�د�بصفة�دائمة�بإفساح�طر�ق�فيھ��سمح�بالمرور�إ���أرض�خالد�ال�ائنة

  اتصال�الطر�ق�العام�بأرض�ز�د�مباشرة�وعدم�وجود�طر�ق�للوصول�إ���أرض�خالد�إلا�ع���حقل�ز�د.

  يتخذ�حق��رتفاق��نواع�التالية:أنواع�حق��رتفاق:�

 � �غ���المستمر: �المستمر�و�رتفاق �من��رتفاق �فوري �تدخل �دون ��ستعمل �المستمر�الذي �رتفاق

��سان��الارتفاق��عدم��علية�البناء�إ���أز�د�من�حد�مع�ن،�أما��رتفاق�غ���المستمر�فيحتاج�إ�فعل���

 تدخل�فوري�للإ�سان�كحق�المرور�واستخراج�ا���ارة�ور���الموا���.

 رتفاقات��يجابية�والسلبية�� 

�أعمال�   ��و�الذي��عطى�مالك�العقار�المخدوم�سلطة�القيام�ببعض إيجابية�فالارتفاق��يجا�ي

  ع���العقار�ا��ادم،�كحق�المرور�وحق�المجرى.

�العقار�ا��ادم�فقط،��الارتفاق�المقرر�ع���أرض� �من�سلطة�مالك �يحد ��رتفاق�السل���ف�و�الذي أما

  �عد�البناء�أو�عدم�التعلية�عن�ارتفاع�مع�ن.

  �ناك��رتفاقات�الظا�رة�وغ���الظا�رة:�

ادية�تدل�عليھ�بمجرد�النظر�كحق�المجرى�وحق�المرور����طر�ق�و�رتفاق�الظا�ر��و�الذي�لھ�علامة�م

  مخصص�للمرور�وحق�المطل.

 و�رتفاق�غ���الظا�ر��و�الذي�لا�توجد�علامة�مادية�تدل�عليھ��الارتفاق��عدم�البناء.

 �:شروط�حق��رتفاق 

�رتفاق�ذاتھ��و�يجب�أن�ت�ون�العلاقة�ب�ن�عقار�ن،�عقار�مرتفق�وعقار�مرتفق�بھ،�إذ�أن�مف�وم� -1

 علاقة�ب�ن�عقار�ن،�فحق��رتفاق�لا�ي�شأ�إلا�ع���العقارات.

 يجب�أن�ي�ون�العقاران�مملوك�ن�ل��ص�ن�مختلف�ن. -2
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يجب�أن�ي�ون�الت�ليف�مفروضا�ع���العقار�المرتفق�بھ�ذاتھ�فلا�يجوز�أن�ي�ون�حق��رتفاق�ال��اما� -3

ام�مالك�العقار�المرتفق�بھ�بحرث�أرض�جاره�لا��عد���صيا�مفروضا�ع���مالك�العقار�المرتفق�بھ،�فال�� 

�حق�الملكية،�ف�و�حق�عي���يتمثل����السلطة�المباشرة� �متفرع�عن �حق �حق��رتفاق �لأن حق�ارتفاق،

ال���يمارس�ا�صاحب�العقار�المرتفق�ع���العقار�المرتفق�بھ�دون�حاجة�إ���توسط�مالك�العقار�المرتفق�

 بھ.

�العقار�الم   �صاحب ��ان �حق�وإذا �ع�� �المحافظة �تقتض��ا �أعمال �ببعض �بالقيام �ملزم �بھ رتفق

��رتفاق�ذاتھ،�فإن��ذه��ل��امات��عت���ال��امات�ثانو�ة،�و���ال��امات�عي�ية�و�عت���من�م��قات�حق

  �رتفاق.

يجب�أن�ي�ون�الت�ليف�لمص��ة�عقار�ول�س�لفائدة���ص�فحق�الصيد�مثلا،�حق�استعمال�ول�س� -4

�لأن �ارتفاق �حق�حق �ل�س �جاره �أرض �بحرث ���ص �إلزام �وكذلك �للصياد، ���صية �مص��ة �يحقق ھ

 ارتفاق،�فما��و�إلا�حق�������ومحدود�بوقت�مع�ن.

 ان��اء�حق��رتفاق:�  -أ

  ي�ت���حق��رتفاق�بالأسباب�التالية:

�فإذا�تقرر�حق�ارتفاق�ع���عقار�لمدة�خمس�سنوات،�فإنھ�878بانقضاء��جل�المحدد�لھ�(المادة� -1 :(

�حق� �العقار�المرتفق �لصاحب �يصبح �ولا ��رتفاق �حق �من �بھ �العقار�المرتفق �يتحلل �المدة ��ذه بان��اء

 �رتفاق.

2- � �(المادة ���ائيا ��رتفاق �حق �ينق��� �بھ �العقار�المرتفق ��لاك �فإذا ��ليا: �العقار�المرتفق �)��878لاك

 �س�ب�زوال�العقار�الذي��ان�واردا�عليھ.�

��يد�)�فإذا�اجتمع�العقاران��878ھ�والعقار�المرتفق����يد�مالك�واحد�(المادة�باجتماع�العقار�المرتفق�ب -3

�ل��ص�ن� �مملو�ان �العقاران �ي�ون �أن ��رتفاق �شروط �ب�ن �من �إذ ��رتفاق، �حق �ينق��� �واحد مالك

 مختلف�ن.

ينق����حق��رتفاق�كذلك��عدم�استعمالھ�مدة�عشر�سنوات�أي�أن�حق��رتفاق��سقط�بالتقادم� -4

 مد�ي).�879ستعمالھ�لمدة�عشر�سنوات�(المادة��عدم�ا

ينق����حق��رتفاق�إذا�فقد�حق��رتفاق��ل�منفعة�للعقار�المرتفق�أو�بقيت�لھ�فائدة�محدودة�لا� -5

 مد�ي).�881ت�ناسب�مع�العباء�الواقعة�ع���العقار�المرتفق�بھ�(المادة�

 مد�ي.�880كما�ي�ت���حق��رتفاق�بالطرقة�ال���بي�ت�المادة� -6

  يتم���حق�الملكية��عدة�خصائص����أنھ:�جامع،�ما�ع،�دائم�ومطلق.ائص�حق�الملكية:�خص
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�  -أ �جامع: �حق �الملكية �ال���حق �السلطات ��افة �صاحبھ �يخول �الملكية �حق �أن �ا��اصية ���ذه يقصد

 يمكن�تصور�ا�ع���ال���ء،�من�استعمال�واستغلال�وتصرف.

ة��خرى،�كما�س��ى�ال���تقتصر�ع���تخو�ل�و����ذا�يختلف�حق�الملكية�عن�غ��ه�من�ا��قوق�العي�ي

��نتفاع� �وحق �ال���ء، �استعمال �سلطة �يقتصر�ع�� ��ستعمال �فحق �السلطات، ��ذه ��عض أ��ا��ا

يقتصر�ع���سلط����ستعمال�و�ستغلال،�ثم�إنھ�لما��ان��صل����الملكية��و��باحة�والتحر�م��و�

  اء�إلا�ما�منع�منھ�القانون.�ست�ناء�فإنھ�للمالك�أن�يصنع�بملكھ�ما��ش

  و���تب�ع����ون�حق�الملكية�حقا�جامعا�ن�يجتان�م�متان:�

الن�يجة��و��:�أصل����حق�الملكية�أنھ�يخول�المالك�السلطات�الثلاث�المذ�ورة�فيما�تقدم،�و�جب�إذا��

يجب�أن��ما�أر�د�حرمانھ�من�أي�م��ا�أو�من��عض�ا،�أن�ي�ون�ذلك�بمقت����القانون�أو��تفاق،�كما

  ي�ون�ذلك�بصفة�مؤقتة.

فإذا�ما�رتب�مالك�ال���ء�للغ���سلطة��ستعمال�أو�سلطة��ستغلال�أو�السلطت�ن�معا،�عن�طر�ق�حق�

�نتفاع�أو�حق�استعمال�أو�حق�سك��،�فإن�ذلك�ي�ون�بصفة�مؤقتة،�بحيث�ي��تب�ع���انقضاء�حق�

�أو�حق�السك���عودة�السلطات�ا �إ����نتفاع�أو�حق��ستعمال �ا��ق�للغ���فورا ل����ان�يخول�ا��ذا

  المالك.

الن�يجة�الثانية:�ع���من�يد���وجود�حق�لھ�ع���ملك�لغ��ه،�كحق�انتفاع�أو�حق�ر�ن�أن�يقيم�الدليل�

ع�����ة�ما�يدعيھ،�وذلك�لأن�ادعاءه��ذا�ي�ون�خلاف��صل�فيقع�عليھ�عبء��ثبات،�أما�المالك�

 ك�بالأصل.فلا�ي�لف�����ء�من�ذلك�لأنھ�يتمس

  حق�الملكية�وحق�الما�ع:�

حق�الملكية�حق�مقصور�ع���صاحبھ،�و�مكنھ�من��ست�ثار�بمزايا�ملكھ،�و��ون�مقيدا����ذلك�  

بما�ي�ون�للغ���من�حق����التمتع�ببعض�المزايا�بموجب��تفاق�أو�القانون،�فقد�يخول�المالك���صا�

ارتفاق،�كما�أن��ناك�حالات�يج���ف��ا�القانون�للغ���آخر�حق��نتفاع�بال���ء،�أو�يرتب�لھ�عليھ�حق�

�وكذلك� �لر��ا، �أراض��م �تحتاجھ �فيما �المصرف �استعمال �حق �المجاور�ن �للملاك �وم��ا �ال���ء استعمال

إذا��انت��رض�محبوسة�عن�طر�ق�العام�أو�لا�يصل�ا�بھ�ممر��اف،�فلصاح��ا�حق�المرور�ع����را����

  غلال�أرضھ�واستعمال�ا�ع���الوجھ�المألوف.المجاورة�بالقدر�اللازم�لاست

و�جب�ع���المالك��متناع�عن�التدخل����ملكھ،�م����ان�ذلك�مضرا�بالغ���وإلا�اعت���متعسفا�  

  ���استعمال�حقھ،��المالك�الذي�يقوم�ب�ناء�حائط�ي��ب�بھ�النور�ع���ا��ار.
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ل���ء����ملك�صاحبھ،�ب�نما�ا��قوق�حق�الملكية�يدوم�بدوام�ال���ء،�أي�يبقي�دائما�بدوام�احق�دائم:�

  �خرى�ل�ست�ل�ا�صفة�الدوام.

�لبعض�   �التوقيت �القانون �يحتم �وقد �أو�الوصية �بالم��اث �ي�تقل �ولكنھ �لا�ينق��� �الملكية فحق

ا��قوق،�فحق��نتفاع�ي�ت���حتما�بموت�المنتفع،�أو�ينق����بانقضاء�أجلھ�قبل�الوفاة،�وحق��رتفاق�

  كما�ينق����أيضا�بأسباب�معينة�كعدم��ستعمال�مثلا.قد�يحدد�بمدة�معينة،�

��ذه�   �توقيت ��و�أن �والواقع �أيضا ��نتفاع �حق �حكم �عليھ ��سري �والسكن ��ستعمال وحق

ا��قوق�أمر�لا�مفر�منھ،�إذ�لو��انت�دائمة�لأصبحت�قيودا�أبدية�ع���الملكية،�مما�يؤدي�إ���إ�دار��ذا�

  ا��ق�(حق�الملكية).

�سقط��عدم��ستعمال�إذا��ان�حق�الملكية�لا��سقط�بحق��ستعمال�فإن�حق�حق�الملكية�لا�  

  �رتفاق�وحق��نتفاع�وحق�السكن�ت�ت����عدم��ستعمال.

�الغ���شروط� �حق�الملكية�بحيازة�ال���ء�من�طرف�الغ���وتوافرت�ل�ذا �عدم�استعمال �اق��ن ولكن�إذا

إذ�حق�الملكية�لا��سقط�بالتقادم�ولكن�يكسب��التقادم�المك�سب،�فإنھ�يك�سب��ذا�ال���ء�بالتقادم

  بھ.

لم��عد�الملكية�كما��انت����السابق�حقا�مطلقا�لصاحبھ،�بل�عدت��القيود�ال���ترد�ع���حق�الملكية:

�خدمة� �اجتماعية �وظيفة �تؤدي �بوصف�ا �للملكية �ا��ديثة �النظرة �مع �يتفق �بما �قيود، ��عدة مكبلة

���دمة�المجتمع�قبل�لمص��ة�المجتمع،�بمع���أن�المالك�أصب ح��عت������مركز�يمارس�بھ�وظيفة�معينة

  خدمة�مصا��ھ�ا��اصة.

  والقيود�ال���ترد�ع���حق�الملكية�نوعان،�قانونية�واتفاقية:�

 القيود�القانونية�المقررة�للمص��ة�العامة:�  -أ

فمثلا�لا�القيود�ال���تفرض�ا�المص��ة�العامة�متعددة�ولا�دا���لمحاولة�حصر�ا�����ذا�المقام،�  �

يمكن�صاحب��رض�منع�العمل�الذي�يجري�للمص��ة�العامة،�كمرور��سلاك�المعدة�للمواصلات�أو�

�ضاءة�...،�كما�تفرض�المص��ة�العامة�ارتفاقات�لابد�أن�يتحمل�ا�مال�و�العقارات�كتقر�ر�عدم�البناء�

� �المادة �نصت �الصدد ��ذا �و�� �مع�ن �نمط ��6ع�� �القانون ����29-90من �المتعلق�1990-12-�01المؤرخ

وسط�بال��يئة�والتعم���ع���ما�ي��:�''�لا�يمكن�أن�يتجاوز�علو�البنايات����ا��زاء�المعمرة�من�البلدية�مت

�علو�البنايات�المجاورة،�وذلك����إطار�اح��ام��ح�ام�المنصوص�عل��ا����ال�شر�ع�المعمول�بھ�وخاصة�ما

  يتعلق�بحماية�المعالم�التار�خية.

  ون�علو�البنايات�خارج��جزاء�المعمرة�م���ما�مع�المحيط...''يجب�أن�ي�
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كما�لا�يمكن�للمالك��دم��ب�ية����حالات�معينة�إلا��عد�حصولھ�ع���رخصة�إدار�ة�بال�دم،�  

  من�قانون�ال��يئة�والتعم���المشار�إليھ�أعلاه.�90و�ذا�ما�نصت�عليھ�المادة�

�ا �للسكك �المجاورة �الملكيات �ع�� �يطبق �مساحات�وكذلك ��� �البناء �ومنع �بالابتعاد �ارتفاقان ��ديدية

  الملكيات�الواقعة�ع���جان���السكك�ا��ديدية.

�ع���   �تفرض �ال�� ��القيود �الملكيات �أ��اب �ع�� �قيودا �ا��اصة �ال�شر�عات ��عض وتفرض

  أ��اب�المحلات�التجار�ة�أو�الصناعية�مثلا.

�المص��   �مع �التعارض �حد �إ�� �العامة �المص��ة �تصل �فت��ع�وقد �المالك، �حق �مع �أي �ا��اصة ة

مد�ي:�''لا�يجوز�حرمان�أي�أحد�من�ملكيتھ�إلا��677ملكيتھ�للمنفعة�العامة،�وقد�نصت�ع���ذلك�المادة�

و�����حوال�والشروط�المنصوص�عل��ا����القانون،�غ���أن�للإدارة�ا��ق����نزع�جميع�الملكية�العقار�ة�أ

  ر�ة�للمنفعة�العامة�مقابل��عو�ض�منصف�وعادل...''.�عض�ا،�أو�نزع�ا��قوق�العي�ية�العقا

 القيود�القانونية�المقررة�للمص��ة�ا��اصة:�  -ب

�تقرر�   �ال�� �والقيود �بالري، �المتعلقة ��القيود �للأ��اص، �ا��اصة �للمص��ة �تقرر �القيود �ذه

  لمص��ة�ا����ان،�و�مكن�تقسيم��ذه�القيود�إ���أر�ع�طوائف.

  �شمل�القيود�ال���تتعلق�باستعمال�حق�الملكية،�و��:��الطائفة��و��:

ألا�و القيود�ال���تقتض��ا�ال��امات�ا��وار�ال���تقت����بألا�يؤدي�استعمال�ا��ار���قھ�إ����ضرار�بجاره،�

���� �للتعسف �أ�عرض �عندما �الفكرة �أك����ذه �وس�ت�� �جاره، �يضر�ملك �بما �حقھ �استعمال �غلو���

�''�يجب�ع���المالك�ألا�يتعسف�����691/1الصدد�تنص�المادة�استعمال�ا��ق،�و����ذا� مد�ي�ما�ي��:

  استعمال�حقھ�إ���حد�يضر�بملك�جاره''.

  :�و�شمل�القيود�ال���تتعلق�بالمياه،�و�دخل����نطاق��ذه�الطائفة:�الطائفة�الثانية

  حق�الشرب:�وه�حق�ال��ص����أن�يروي�أرضھ�من�مسقاة�خاصة�مملوكة�ل��ص�آخر.

و�و�حق�لمالك��رض�البعيدة�عن�مورد�المياه����أن�تمر�بأرض�غ��ه�المياه�الضرور�ة�لري��المجرى:�حق

  �رض.

  حق�الصرف�أو�المسيل:�و�و�حق�لمالك��رض�البعيدة����تصر�ف�الماء�الزائد�عن�حاجة�أرضھ.  

الطر�ق�العام�ا��ق�و���حق�المرور����حالة��نحباس:�فلمالك��رض�المحبوس�عن�الطائفة�الثالثة:��

مد�ي�ع���ما�����693أن�يحصل�ع���ممر�فوق��رض�المجاورة�للوصل�إ���الطر�ق،�وقد�نصت�المادة�

ي��:�يجوز�لمالك��رض�المحصورة�ال���ل�س�ل�ا�أي�ممر�يصل�ا�بالطر�ق�العام�أو��ان�ل�ا�ممر�ولكن�غ���
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ل��عو�ض�ي�ناسب�مع��ضرار�ال���يمكن��اف�للمرور،�وأن�يطلب�حق�المرور�ع����ملاك�المجاورة�مقاب

  أن�تحدث�من�جراء�ذلك.

  :�القيود�ال���ترجع�إ���التلاصق����ا��وار.الطائفة�الرا�عة

�الملكية،�   �ع�� �قيود �المشرع �فرض �ل�ذا �ا����ان، �ب�ن �عديدة �ا��وار�مشا�ل ��� يث���التلاصق

� �قيود �إما �ف�� �المتجاورة، �الملكيات �ب�ن �التلاصق �باختلاف �ب�ن�تختلف �الفاصلة �ا��دود �بوضع تتعلق

مد�ي�ع���ما��703الملكيات�المتجاورة،�وإما�تتعلق�با��يطان�الفاصلة�بي��ا�و����ذا�الصدد�تنص�المادة�

�ل�ل�مالك�أن�يج���حاره�ع���وضع�حدود�لأملاك�ما�المتلاصقة،�وت�ون�نفقات�التحديد�مش��كة� ''� ي��:

  بي��ما.''

افات�ال���يجب�أن�ترا���فيما�ب�ن�الملاك�كعدم�فتح�مطلات�كما�قد�تتعلق��ذه�القيود�بالمس  

�المادة� �عليھ �نصت �ما �و�ذا �العقار�المجاور، �ع�� �ا��ار��طلال ��ستطيع �لا �ح�� �معينة �بمسافات إلا

مد�ي�ال���تق����بأنھ:�''�لا�يجوز�ل��ار�أن�ي�ون�ع���جاره�مطل�مواجھ�ع���مسافة�تقل�عن��709/1

المطل�أو�من�ا��افة�ا��ارجية�للشرفة�أو�من��ظ�ر�ا��ائط�الذي�يوجد�لھم��ين،�وتقاس�المسافة�من�

  النتوء.''

����القيود�ال���تحد�من�سلطات�المالك�ع���محل�ملكيتھ�بناء�ع���اتفاق�ب�نھ�و��نالقيود��تفاقية:��

�الشأن�تحقيقا�لمص��ة�خاصة،�فقد�يتفق�المالك�مع�من�ي�نازل�لھ�عن�حق�ملكيتھ�ع���أن�يمتنع��ذا

��عرف�بالشرط�الما�ع�من�التصرف،�الذي�نصت� �خ���عن�التصرف�����ذا�ا��ق�لمدة�معينة�و�و�ما

� �المادة �تق��� �الذي �المصري �المد�ي ��التقن�ن �المدنية، �التقنيات ��عض �''�823عليھ �بأنھ: يتضمن�-1منھ

مشروع،��العقد�أو�الوصية�بمنع�التصرف����مال،�فلا�ي����ذا�الشرط�ما�لم�يمن�مب�يا�ع���باعث

� �معقولة. �مدة �ع�� �الباعث-2ومقصورا �حماية��و��ون �التصرف �من �بالمنع �المراد ��ان �م�� مشروعا

ولة�يجوز�أن��ستغرق�مدى�حياة�المتصرف�إلھ�والمدة�المعق-3مص��ة�مشروعة�للمتصرف�إليھ�أو�الغ��.�

�ل�1028أو�الغ��''،�و�التقن�ن�المد�ي��رد�ي�الذي�ينص����المادة� ''� �أنھ: �للمالك�أن��ش��ط���ع�� ��س

�مشروعة� �الشروط ��ذه ��انت �إلا�أذا �اليھ �المتصرف �حقوق �تقيد �شروطا �أو�وصية ��ان �عقدا تصرفھ

  وقصد���ا�حماية�المتصرف�إليھ�أو�الغ���لمدة�محدودة''.

�مص��ة�   ��و�تحقيق �التصرف �من �المنع �شرط �من �القصد �ي�ون �أن �ا��الات، �جميع ��� و�جب

  الم��ر�ا��قيق����اباحة��ذا�الشرط�است�ناء�من��صل.مشروعة،�و�ذه�المص��ة����

  وقد�ي�ون�قصد��ذا�الشرط�تحقيق�مص��ة�المتصرف�(المش��ط)�أو�مص��ة�المتصرف�إليھ،�أو�الغ��.
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فت�ون�المص��ة�للمش��ط�مثلا،�إذا�اش��ط�البا�ع�ع���مستوى�عدم�التصرف����ال���ء�المبيع�ح���يتم�

  الوفاء�ب�امل�ثمنھ.

المص��ة�للمتصرف�إليھ،�كما�لو�اش��ط�المو����ع���المو����لھ�عدم�التصرف����وقد�ت�ون�  

  المال�المو����بھ�ح���بلوغھ�سنا�معينة�يمون�ف��ا�قادرا�ع���التصرف����مالھ�بحكمة.

وقد�ت�ون�المص��ة�للغ��،�كما�لو�اش��ط�المو����ع���المو����لھ�عدم�التصرف����المو����بھ�ضمانا�

  من�مرتب�لصا�����ص�آخر.لوفائھ�بما�ال��م�بھ�

  ا��قوق�العي�ية�التبعية:�

بذا��ا�مستقلة�غ���مس�ندة�إ���حق�آخر،� إ���جانب�ا��قوق�العي�ية�التبعية��صلية�ال���تقوم  

�التبعية،� �العي�ية �ا��قوق �و�� �آخر، �حق �إ�� �وجود�ا ��� ��س�ند �العي�ية �ا��قوق �آخر�من �نوع �ناك

�سل �لصاح��ا �تمنح �لأ��ا �عي�ية �مستقلة�وحقوق �لا�ت�شأ �لأ��ا �تبعية �و�� �مع�ن، ����ء �ع�� �مباشرة طة

�إ �تنق��� �بحيث �لھ، �تا�عة �فت�ون ������ �بحق �الوفاء �لضمان �ت�شأ ��\وإنما �ا��ق�\انق��� لك

  ا��ق�امتياز�ن�لصاحبھ�و�ما�حق�الت�بع�وحق��فضلية.�ا\ال������و�خول�ه

يد�ي�ون،�والتنفيذ�عليھ�لاس�يفاء��حق�الت�بع:�للدائن�حق�ت�بع�المال�المخصص�كتأم�ن�عي������أي -1

 دينھ.

حق��فضلية:�و�و�ضمان�للدائن،�بحيث�يقيھ�من�سلبيات�الضمان�العام�فيحميھ�من�خطر��عاقد� -2

مدينھ�ع���ديون�جديدة،�فت�ون�لھ��فضلية�ع���غ��ه����التنفيذ�ع���المال�محل�ا��ق�العي���التب���

�ا��قوق�بالتأ �بمقت����عقد�أو�حكم�صادر�عن�لاس�يفاء�دينھ،�ل�ذا��س����ذه مينات�العي�ية�وت�شأ

 القضاء�أو�نص����القانون،�و�ذه�التأمينات�تجمع�ا�فكرة�تخصيص�مال�ضمانا�للوفاء�بدين�مع�ن.

وكما�سبق�ذكره�فإن�للضمان�العام�سلبيات،�و�ذا�راجع�ل��صائص�ال���يتم�����ا�فقد�ورد����المادة�

188�� �ما �ا��زائري �المد�ي �التقن�ن �عدم�من �حالة �و�� �ديونھ �لوفاء �ضامنة �جميع�ا �المدين �أموال ي��:

وجود�حق�أفضلية�مك�سب�طبقا�للقانون�فإن�جميع�الدائن�ن�م�ساوون�تجاه��ذا�الضمان،�ومن��ذا�

  �ست�تج�أن�الضمان�العام�يتم���بالآ�ي:�

�خ��شوء�حق��شمل�الضمان�العام�جميع�أموال�المدين�ولو��ان�المديم�اك�س��ا����تار�خ�لاحق�لتار  .1

 الدائن.

يخرج�من�الضمان�العام�للدائن�ن�ما��ان�مملو�ا�للمدين�من�أموال�وقن��شوء�حق�الدائن�ثن�خرج� .2

 من�ملكيتھ�وقت�التنفيذ.
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�لسداد��الضمان .3 �المدين �أموال �من �ديو��م �اقتضاء ��� �م�ساوون �و�م �الدائن�ن، ���ميع �مقرر العام

ه��موال�فيما�بي��م�قسمة�غرماء،�أي��ل�ب�سبة�دينھ�لأ��م�جميعا����مرتبة�\جميع�الديون،�وتقسم�ه

 واحدة.

ن��ذه��ستخلص�����خ���أن�الضمان�العام�ل�س�ضمانا�حقيقيا�للدائن�ن،�و�التا����س�ث���م  

���� �أو�امتياز�و�ذه �أو�تخصيص �ر�ن �بمقت��� �وذلك �للقانون �طبقا �التقدم �حق �لھ ��ان �من القاعدة

�عن� �عوضا �الدائن، �يطلب �بحيث ���صية �تأمينات ��ناك �أن �إ�� ��شارة �مع �العي�ية، التأمينات

  تخصيص�مال�مع�ن�كتأم�ن�بالدين،�تقديم���ص�آخر�ضامنا�للدين�إ���جانب�المدين��ول.

ع�ا��قوق�العي�ية�التبعية�بحسب�مصدر�ا�إ��:�حق�الر�ن،�و�نقسم�إ���ر�ن�رس���ور�ن�حيازي،�وت�نو 

  حق�التخصيص�وحقوق��متياز.

�1  .أ �الرسمي: �الر�ن �عقار�مخصص�. �ع�� �للدائن �يخول �رس�� �عقد �عن �ي�شأ �تب�� �عي�� و�و�حق

ن�رتبة،����اس�يفاء�حقھ�من�ثمللوفاء�بالدين�أن�يتقدم�ع���الدائن�ن�العادي�ن،�وكذلك�التال�ن�لھ����الم

ذلك�العقار����أي�يد��ان�في�ون�للدائن�المر��ن�م���ي�الت�بع�و�ولو�ة،�شرط�أن�ي�ون�قد�كتب�عقد�

�بالعقار� �ا��اصة �البطاقة �بالتأش���ع�� �وذلك �العقار�ة، �المحافظة ��� �قيده �وتم �رسمية �كتابة الر�ن

 المر�ون.

�2  .أ �ا��يازي: �الر�ن �ي. �تب�� �عي�� �أو�عقار�ليخولھ�و�و�حق �منقول �ع�� �عقد، �بمقت��� �للدائن �شأ

ح�س�ال���ء�المر�ون�إ���ح�ن�اس�يفاء�الدين،�وأن�يتقدم�ع���الدائن�ن�العادي�ن�والدائن�ن�التال�ن����

 المرتبة����اس�يفاء�حقھ�من�ثمن��ذا�ال���ء����أي�يد��ان.

�أو�من �عادة �المر��ن �الدائن �إ�� �المر�ون �ال���ء �حيازة �ت�تقل �فيھ��و�ما �لا��ش��ط �أنھ �كما �عنھ، ينوب

  الرسمية�للا�عقاد�إلا�إذا�وقع�ع���عقار،�كما�قد�يرد�ع����ل�من�المنقول�والعقار.

و�و�حق�عي���تب���ي��تب�بأمر�من�القا����للدائن�حسن�النية�بيده�حكم�واجب�حق�التخصيص:�  -ت

 إلا����مصدر�ترت�بھ.التنفيذ�ضد�المدين،�ع���عقار�أو�أك��،�و�و�لا�يختلف�عن�الر�ن�الرس���

�� ��متياز: �هحقوق ��� �ا��ق �فيوص �لصفتھ، �منھ �مراعاة �مع�ن ���ق �القانون �يقرر�ا �أولو�ة ه�\و��

�ا��ق�بالأولو�ة�ع���جميع�الدائن�ن،�و��� �حق�ممتاز،�و��ون�لمن�تقرر�لھ�أن��ستو����ذا ا��الة�بأنھ

 �� �مثل �ومنقولات، �ولاعتبارات �بنص، �إلا �تقرر �لا �است�نائية �النفقة�حقوق �دين �لضمان متياز�المقرر

�أو� ��ان �عقارا �للمدي �معن �مال �ع�� �تقع �امتياز�خاصة �حقوق �وإما �لأقار�ھ، �المدين �ذمة ��� المستحقة

�أو�امتياز�صاحب� �المؤجرة، �الع�ن ��� �المستأجر�الموجودة �منقولات �للمؤجر�ع�� منقولا��الامتياز�المقرر

 الفندق�ع���أمتعة�ال��يل.



14 
 

  �:�خصائص�ا��ق�العي�

  من�التعر�ف�المقدم�أعلاه�ل��ق�العي���يمكن�استخلاص�أ�م�ا��صائص�المم��ة�لھ،�و��:�

 ا��ق�العي���يرد�ع������ء�مع�ن�بالذات�عقارا��ان�أو�منقولا:� -1

�ستلزم��عر�ف�ا��ق�العي���بأنھ�سلطة�مباشرة�لصاحبھ�ع������ء�مادي�توافر�أمر�ن�لا�يتصور�قيامھ�

  بدون�تحقق�ما�معا:�

�  -أ �المحل،�وجوب �ا�عم �ال���ء ��ذا �ا�عدم �فإذا �محلا�لھ، �ي�ون �ا��ق �عليھ �ينصب �مادي ����ء وجود

 اتھ.\و�التا���ينعدم�ا��ق�

وجوب��ون�ال���ء�الذي�يرد�عليھ�ا��ق�معينا�بالذات�ومحددا��ش�ل�بنفي�أية�ج�الة،�وذلك�ح���  -ب

 يتحدد�محل�ا��ق�الذي�يقع�عليھ�سلطة�ا��ق�المباشرة�عليھ.

 أو�منقول�بحسب�طبيعة�محلھ:�ا��ق�العي���عقار  -2

�يت���أن�ا��ق�العي���إما�أن�ي�ون�مالا�عقار�ا�أو�منقولا،�وذلك�تبعا�لطبيعة�ال���ء�المادي�الذي�يرد�

 عليھ،�و�شياء�المادية�تنقسم�من�حيث�خاصية�الس�ون�وا��ركة�إ���أشياء�عقار�ة�وأخرى�منقولة.

  ختلاف�محال�ا��قوق�العي�ية:�و���تب�ع���اختلاف��شياء�المادية����الطبيعة�ا

فقد�ي�ون�محل�ا�عقارا�أو�منقولا،�و�حسب�ذلك�يوصف�ا��ق�العي���بأنھ�حق�عقاري�إذا�انصب�ع���

  عقار،�و�أنھ�حق�منقول�إذا�ورد�ع���منقول.

�عامة،� �كقاعدة ��ش��ط �القانون �أن �تظ�ر��� �المنقول �وا��ق �العقاري �ا��ق �ب�ن �التفرقة �أ�مية إن

�التصر  �جميع �أو����يل �أو�نقلھ �العقار�ة �العي�ية �ا��قوق �من �حق �إ�شاء �شأ��ا �من �ي�ون �ال�� فات

�غي��ه�أو�زوالھ،�بحيث�ي��تب�ع���دم�مراعاة�إجراء�الش�ل�المطلوب�قانونا�لا�عقاد�مثل��ذه�التصرفات�

  عدم�انتاج�ا�لآثار�ا�لا�ب�ن��طراف�أنفس�م�ولا�بال�سبة�إ���الغ��.

  ي�الت�بع�و�ولو�ة:�ا��ق�العي���يخول�صاحبھ�م���

�طر�ق�� �عن �حقھ �اس�يفاء ��� �للدائن �توف���الضمان ��� �التبعية �العي�ية �ا��قوق �من �الغاية ��انت لما

تأمينھ�من�خطر�إعسار�المدين،�فإن��ذه�ا��قوق�تخول�أ��ا��ا،����س�يل�تحقيق�غاي��ا،�م���ي�الت�بع�

  .و�ولو�ة

  

  



15 
 

  �متيازحق�  الر�ن�ا��يازي   الر�ن�الرس��  نوع�ا��ق

�الدائن�  مصدر�ا��ق �ب�ن �يتم �رس�� �عقد �بمقت��� يتقرر

والمدين�أو�أي���ص�آخر،�و�حق�التخصيص�لا�

  يختلف�عنھ�إلا����أن�مصدره��و�القضاء.

�عقد� �بمقت��� يتقرر

�والمدين� �الدائن �ب�ن عر��

  أو�أي���ص�آخر.

يتقرر�بنص�القانون�حماية�

�لأ�مية� �الدائن�ن لبعض

  ديو��م.

�من�  يرد�ع���العقار�المنقول.  يرد�إلا�العقار.�لا   محل�ا��ق �مع�ن �مال �ع�� �يرد قد

�حق� �و�و �المدين أموال

�وقد� �ا��اص، �متياز

�و�و�حق� �أموالھ ��ل �شمل

  �متياز�العام.

�من�  التقدم�والت�بع �غ��ه �ع�� �التقدم �م���ي �صاحبھ يخول

  الدائن�ن�والت�بع.

�م���ي� �صاحبھ يخول

�من� �غ��ه �ع�� التقدم

  والت�بع.�الدائن�ن

�يخول� ��متياز�ا��اص حق

�التقدم� �م���ي صاحبھ

  والت�بع.

�يخول� �العام ��متياز حق

�فقط� �التقدم �م��ة صاحبھ

�مال� ��� �محصور �غ�� لأنھ

  مع�ن.

لا�ينقل�حيازة�المال�المر�ون�من�المدين�الرا�ن�إ���  نقل�ا��يازة

  الدائن�المر��ن.

ينقل�حيازة�المال�المر�ون�

� �إ�� �المدين الدائن�من

�حيازة� �بخروج و��ت��

  المال�من�الدائن.

  لا�ينقل�ا��يازة.

   

  ا��قوق�ال��صية:�

� �ال�����: �ا��ق ��ذه��عر�ف �ولكن �ال�����، �ل��ق �كث��ة ��عر�فات �المد�ي �القانون �فق�اء اق��ح

  التعر�فات��ل�ا�تتحد����المع���وإن�اختلفت�ألفاظ�صياغا��ا.

�عض�الفق�اء�إ���أن�ا��ق�ال�����:�سلطة�ي�ب��ا�القانون�ل��ص�مع�ن��س���الدائن�تخولھ��فذ�ب

  اقتضاء�أداء�مع�ن�من���ص�آخر��س���المدين،�تحقيقا�لمص��ة�مشروعة�لھ.

ورأى�فق�اء�آخرون�أن��ذا�ا��ق�سلطة�قانونية�تث�ت�ل��ص�قبل���ص�آخر�تكنھ�من�إلزامھ�بأداء�

  تحقيقا�لمص��ة�مشروعة.�عمل�مع�ن�أو��متناع�عنھ
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وقال�غ���م�إن�ا��ق�ال������سلطة�تث�ت�ل��ص�مع�ن،��س���الدائن����مواج�ة���ص�آخر،�

  �س���المدين�وتمكنھ�من�أن�يلزمھ�بأداء�عمل�محدد�أو�بالامتناع�عنھ.

فمثلا،�إذا�أقرض���ص�آخر�مبلغا�من�النقود،��ان�من�حق�الدائن�المقرض�مطالبة�المدين�المق��ض�

فاء�بما�عليھ�من�دين،�و�ذا�ا��ق�حق�������للدائن�إزاء�مدينھ،�أي�سلطة�قانونية�تقرر�للدائن�بالو 

تمكنھ�من�أن�يطالب�المدين��عمل�مع�ن��و�الوفاء�بالدين،�فإذا�لم�يف�المدين�بدينھ��ان�للدائن�ا��ق�

جراء�التأخ���������ال��وء�إ���القضاء�طالبا�إلزامھ�بالوفاء،�والتعو�ض�عما�ي�ون�أطابھ�من�ضرر�من�

التنفيذ�أو��متناع�عنھ،�وذلك�ب��ز�ع���أموالھ�و�يع�ا�بالمزاد�ج��ا�عنھ�ووفاء�الدين�من�ثمن�ال���ء�

  المبيع.

و�ش���إ���أن�حق�الدائن�لا�ينصب�مباشرة�ع���مال�مع�ن�من�أموال�مدينھ،�بل�يتعلق�بذمة�المدين،�إذ�

ولذلك��ل��ام�إزاء�الدائن�أن�ينفذ��و�مباشرة��بواسطة�المدين�يتمكن�الدائن�من�الوصول�إ���حق�ن

  ع���أحد�أموال�المدين�لنيل�حقھ�منھ،�بل�لا�بد�لذلك�من�ال��وء�إ���القضاء.

و�طلق�ع���ا��ق�ال������وصف�حق�الدائ�ية�باعتبار�أن�صاحب��ذا�ا��ق�دائن�ل��ص�آخر�بأداء�

  مع�ن.�

�� �القيام �محل�ا �ي�ون �ال�� �ال��صية �ا��قوق �أمثلة �استلام�ومن ��� �ا��ق �للمش��ى �ي�ون �أن عمل،

المبيع،�و�قابل�ذلك�ا��ق�ال��ام�البا�ع�ب�سليم�ذلك�ال���ء�المبيع،�أما�ا��ق�ال������الذي�ي�ون�محلھ�

�ر�ا���� �نادي �أي ���ساب �بمبار�ات �القيام ��عدم �الر�اضي�ن �أحد �يل��م �أن �فمثالھ �عمل �عن �متناع

  خلاف�النادي�المتعاقد�معھ�ع���ذلك.

�التعو�ض��ومن �إليھ �يدفع �أن �المضرور��� �حق ����ء، �إعطاء �محلھ �ي�ون �الذي �ال����� �ا��ق أمثلة

  المناسب�من�مرتكب�الفعل�الضار،�وحق�البا�ع����أن�يدفع�لھ�المش��ي�ثمن�التعو�ض.

  أر�ان�ا��ق�ال�����:

  ار�ان�ا��ق�ال��������:

 طرفا�ا��ق،�و�ما�الدائن�صاحب�ا��ق،�والمدين�و�و�المل��م�بھ. -

 حل�ا��ق�و�و�إما�أن�ي�ون�إعطاء����ء�أو�القيام��عمل�أو��متناع�عن�عمل.م -

��عمل��و�ل��ام�بالقيام��عمل،�ال��ام�إيجا�ي،�مثال�ذلك�ال��ام�المقاول�ب�ناء�م��ل،�أو�ال��ام�الممثل�بال

  مسرح�مع�ن.
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� �منافسة �التاجر��عدم ��ال��ام �سل��، �ف�و�ال��ام �عمل، �عن �بالامتناع ��لزام �المحل�أما �لھ �باع من

  التجاري،�وكذلك�ال��ام�ا��ار��عدم��عليھ�البناء�إ���حد�مع�ن...

ب�ل��أما��ل��ام�بإعطاء����ء،�ف�و��ل��ام�بالقيام�ب�ل�ما��و�لازم�لإعطاء�ال���ء�محل��ل��ام،��القيام

� �منقول �ملكية �بنقل ��و�ال��ام �الثمن �بدفع �المش��ي �فال��ام �الملكية، �لنقل ��و�لازم �من�ما و�و�مبلغ

النقود،�وقبل�تنفيذ��ذا��ل��ام�ي�ون�للبا�ع�حق�������قبل�المل��م�بھ�و�و�المش��ي�و�مجرد�ما�ينفذ�

  المل��م�ال��امھ�ينق����ا��ق�ال������الذي��ان�للبا�ع�و�صبح�مال�ا�للمبلغ�المدفوع.

ص��ة�الدائن،�س���فإذا��ان�العمل�الذي�يطلب�من�المدين�أداؤه�يرمي�إ���نقل�أو�إ�شاء�حق�عي���لم

  �ذا�ال��ام�بإعطاء����ء.

  مصادر�ا��ق�ال�����:

�مجال� �إن �إذ �بإيجاز، �نذكر�ا �أقسام �خمسة �إ�� �لھ �المصدر�الم���� �حيث �من �ال����� �ا��ق يرجع

  دراس��ا��و�نظر�ة��ل��امات.

  أولا:�حق�������مصدره�العقد:�

�و� �الثمن، ��� �البا�ع �وحق �المبيع، �ال���ء ��سلم ��� �المش��ي �هكحق ��� ��ان�\ت�� �ما �البا�ع �أن �المثال ا

برما�أليل��م�ب�سليم�المبيع�إ���المش��ي�وأن�المش��ي�ما��ان�يل��م�بدفع�الثمن�إ���البا�ع�لو�لم�ي�ونا�قد�

  عقد�بيع�فيما�بي��ما.

�من� �ير�دون �ما �إ�شاء ��� �العامة، �و�داب �العام �النظام �مقتضيات �راعوا �ما �إذا ��فراد، �ع�� ولا�قيد

  ال��صية،�كما�س��ى.�ا��قوق 

  �ثانيا:�حق�������مصدره��رادة�المنفردة:

� �للمادة ��و�� �الفقرة �لنص �وفقا �وذلك ������ �حق �إ�شاء �مع�ن �فرد �لإرادة �يمكن �من��123إذ مكرر

� �رقم �بالقانون �والمتمم �المعدل �المد�ي، ����10-05التقن�ن �أنھ�2005يونيو���20المؤرخ �ع�� �تنص �ال�� ،

  بالإرادة�المنفردة�للمتصرف�ما�لم�يلزم�الغ��.يجوز�أن�يتم�التصرف�

�لأي� �معينة �جائزة ��عطي �بأن ���ص �لو�وعد �لآخر�فيما ���صيا �حقا �مع�ن �فرد �أ�شاء �حالة وتتحقق

�ضاع�منھ،�و�ذا�ما��س���بالوعد�بجائزة�الوجھ� ��ص�قام�لصا��ھ��عمل�مع�ن�كأن�يجد�لھ�ش�ئا

�المن �بإرادتھ �نفسھ �ألزم �قد ��نا �فالواعد �ع���ل��م�ور، �ا��صول ��� �حقا �نفسھ �الوقت ��� �وأ�شأ فردة

�الفقرة� �نصت �وقد �ا��ائزة، ��ذه �ع�� �ل��صول �المطلوب �بالعمل �يقوم �سوف �الذي �لل��ص ا��ائزة

يونيو�20المؤرخ�����10-05من�التقن�ن�المد�ي،�المعدل�والمتمم�بالقانون�رقم��1مكرر���123و���للمادة�
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�عط��ا�عن�عمل�مع�ن�يلزم�بإعطا��ا�لمن�قام�بالعمل�ول�قام�،�ع���أن�من�وعد�ا��م�ور�بجائزة�2005

  بھ�دون�نظر�إ���الوعد�با��ائزة�أو�دون�علم���ا.

كما�يتحقق�ذلك�أيضا�بال�سبة�إ���الوصية،�و���نزول�ال��ص�عن�جزء�من�مالھ��عد�الوفاة�إ���غ��ه�

��عد�الموت�بطر�ق�الت��ع�كما� �ما �مضاف�إ�� �تمليك �ذلك����المادة�بدون�مقابل،�أي�أ��ا من��184جاء

تقن�ن��سرة�ومقت����الوصية�أن�المو���،�و�و�ي�����حقا�للمو����لھ�بإرادتھ�المنفردة�دون�حاجة����

  ذلك�إ���قبول�من�جانب��ذا��خ��،�ي��������الوقت�ذاتھ�ال��اما�ع���نفسھ�بإرادتھ�المنفردة�أيضا.

  �ثالثا:�حق�������مصدره�الفعل�الضار:

�عل �يطلق �حق�أو�كما �ترت�ب �وإ�� �فاعلھ �مسؤولية �قيام �إ�� �يؤدي �الذي �الغ���المشروع �العمل �أيضا يھ

�المسؤولية� �القانون ��� �عليھ �يطلق �ما �و�ذا �بالتعو�ض، �الضرر �بھ �أ��ق �من �مطالبة للمضرور���

  التقص��ية�عن�الفعل�ال�����.

ور�لأن�مرتكب�الضرر�ما�و�عت���المسؤولية�التقص��ية�مصدرا�للال��ام�بالتعو�ض�الذي�يطالب�بھ�المضر 

  �ان�يل��م�بدفع�التعو�ض�لولا�فعلھ�ا��اطئ.

� �المادة �قررت �مسؤولية��124وقد �كلا�من �سابقا �ذلك �إ�� �أشرنا �كما ��عديل�ا ��عد �المد�ي، �التقن�ن من

�ال��ص� �يرتكبھ ��ان �أيا �فعل ��ل �بأن �فقضت �بالتعو�ض �المطالبة �المضرور��� �وحق �الضرر مرتكب

  ��يلزم�من��ان�س�با����حدوثھ�بالتعو�ض.بخطئھ�و�س�ب�ضررا�للغ�

أو�ما��س����ثراء�بلا�س�ب،�الذي�يلزم�الم��ي�ع���حساب�را�عا:�حق�������مصدره�الفعل�النافع:�

من�التقن�ن�المد�ي�ال���تقت�����141غ��ه�برد�مقدار�ما�أثرى�بھ��غ��ه�س�ب،�وذلك�إعمالا���كم�المادة�

�الغ �عمل �من �نية �حسن �عن �نال �من ��ل �يلزم�بأن �ي��ر�ا، �ما �ل�ا �ل�س �منفعة �لھ، ����ء �أو�من ،��

  بتعو�ض�من�وقع��ثراء�ع���حسابھ�بقدر�ما�استفاد�من�العمل�أو�ال���ء.

  ومن�تطبيقات��ثراء�بلا�س�ب�دفع�غ���المستحق�والفضالة.

  خامسا:�حق�������مصدره�القانون�مباشرة:�

مباشرة،�كحق��ولاد����أن�ينفق�أبو�م�عل��م�إذ�أن�من�ا��قوق�ال��صية�ما�ت�شئھ�قواعد�القانون�

  والعكس.

� �المادة �نصت �مال،��75فقد �لھ �يكن �لم �ما ��ب، �ع�� �الولد �نفقة �تجب �أنھ �ع�� ��سرة �تقن�ن من

�لآفة� �عاجزا �الولد ��ان �إذا �ما �حالة �و�ستمر��� �الدخول، �إ�� �و�ناث �الرشد �سن �إ�� �للذ�ور فبال�سبة

  راسة،�و�سقط�بالاستغناء�ع��ا�بالكسب.عقلية�أو�بدنية�أو�مزاولا�للد
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اتھ�بأنھ����حالة���ز��ب�تجب�نفقة��ولاد�ع����م�إذا��انت�قادرة�\من�التقن�ن��76وقضت�المادة�

  ع���ذلك.

�والفروع�ع����صول��77كما�نصت�المادة� من�التقن�ن�ذاتھ�ع���أنھ�تجب�نفقة��صول�ع���الفروع

  قرابة�����رث.حسب�القدرة�و�حتياج�ودرجة�ال

  جدول�مقارنة�ب�ن�ا��ق�العي���وا��ق�ال�����:�

  ا��ق�ال�����  ا��ق�العي��  الموضوع�

لا�يوجد�إلا�طرف�واحد��و�صاحب�ا��ق،�فلا�  من�حيث��طراف

�الذي� �وال���ء �ا��ق �صاحب �ب�ن �وسيط يوجد

  يرد�عليھ��ذا�ا��ق

�صاحب� �أحد�ما �طرفان، يوجد

�المل��م� �و�خر �الدائن، ا��ق

  دينالم

���ص�  �و�سلطة�ل��ص�ع������ء�مع�ن�بالذات  من�حيث�المحل �ع�� �مقررة �سلطة �و

آخر�محل�ا�القيام��عمل/��متناع�

  عن�عمل/�إعطاء����ء.

�المدة،��ي�ون   من�حيث�المدة �أو�طو�ل �دائما �حقا �العي�� ا��ق

مثال�حق�الملكية��و�حق�مؤ�د�وإن��انت��ناك�

�ولك��ا� �مؤقتة �لف��ات �العي�ية �ا��قوق �عض

�مدة� �المدين �حر�ة �تقيد �أ��ا �أي �طو�لة لف��ات

  طو�لة.

�حق� ��و�أساسا �ال����� ا��ق

�حر�ة� �من �يقيد �لأنھ مؤقت

المدين،�فلا�يجوز�أن�ي�ون�ا��ق�

  طو�لة.�ال������لف��ة

  يخول�صاحبھ�م��ت�ن:�  من�حيث��ثار

الت�بع،�و�قصد�بھ�ت�بع�ال���ء�الذي�ينصب� .1

�يد� �أي ��� �لاس��جاعھ �بھ �وال��اق �ا��ق، عليھ

�وحازه �منقولا �ال���ء ��ان �إذا �است�ناء/ �ي�ون

��ذا� ��� �الملكية �ت�تقل �النية، �حسن بطر�ق

�و�ذا� �ملكية �سند �ا��يازة �بقاعدة المنقول

 است�ناء�ع���القاعدة�العامة.

�العي��� .2 �ا��ق �صاحب �أن �ومؤداه التقدم:

يتقدم�ع���غ��ه�من�الدائن�ن�العادي�ن�ل��صول�

  ع���حقھ.

�لا� �ال����� �ا��ق أ��اب

يتقدم�أحد�م��م�ع����خر�فتتم�

�المد �مال �قسمة�قسمة �بي��م ين

�يأخذ� �واحد ��ل �أي غرماء،

حصتھ�بمقدار�دينھ�الذي�لھ�ع���

  المدين.

  


