
 الحيازة ودعاوى حمايتها: الرابــــعالدرس 

 

 أ هداف الدرس:

 التعرف على مفهوم الحيازة وأ هم عناصرها

دراك أ هم دعاوى الحيازة وأ هم شروط كل دعوى   ا 

شكالية الدرس: ما أ هم الآليات القانونية المرصودة لحماية الحيازة؟  ا 

 
 مقدمة:

لى مجموعتين دعاوى الملكية ودعاوى الحيازة، هذه ال خيرة التي تنقسم الدعاوى العين      ية العقارية ا 

المشرع الجزائري  رعاهاأ نها الس يطرة المادية على حق عيني عقاري مع نية التملك، وقد  ابتداءتعني 

ثبات  على غرار عديد التشريعات بحماية خاصة تعكس أ هميتها لى غاية ا  وأ ول ال همية حماية الظاهر ا 

آليات القانونية الكفيلة بحمايتها ضمن ال أ حكام القانون عكس، فما مفهوم الحيازة وما عناصرها وما أ هم ال

  المدني وقانون ال جراءات المدنية وال دارية؟

 ازةــــالحي فــريــتعأ ول: 

لى  808نظم المشرع الجزائري الحيازة ضمن أ حكام القانون المدني من المواد:      لمعنى وهي في ا 843ا 

العام تعني الس يطرة المادية للشخص على الحق العيني مع ظهور في ذلك مالكا أ ي وجود نية التملك 

ن هذا الحائز يصير  ن كان مس يطرا على العقار دون أ ن يكون ناويا للتملك فا  للعقار محل الحيازة، فا 

يحوز على نية تملك  حائزا عرضيا كما المس تأ جر الذي يس يطر فعليا على الشقة محل ال يجار دون أ ن

من القانون المدني، وغني عن البيان القول بأ ن ليست  487هذا العقار، وهو ما جاء في أ حكام المادة:

لى تملك العقار  فلا تملك عن طريق الحيازة في ملك الدولة أ و أ راضي العرش، مهما كل حيازة تؤدي ا 

شروط وأ حكام ومنها أ حكام المادة: توافر ل جل أ ن يتوسل بالحيازة للملكية يكن من أ مر فوجب و 

 من القانون المدني، وقبل ذلك ما عناصر الحيازة؟؟ 827

 ثانيا: عناصر الحيازة

: يقصد بالعنصر المادي هو الفعل والس يطرة المادية للشخص على الحق العنصر المادي في الحيازة /01

ن كان حقلا س يط ن كان س ــالعيني فا  دخول  كنا س يطر عليه بالسكنر عليه بفعل الزراعة والغرس وا 

 وخروجا واس تقبال، وهكذا بحيث يظهر للعامة بأ نه مالك للعقار



: يقصد بهذا العنصر نية الحائز والمس يطر الفعلي عل الحق العيني في العنصر المعنوي في الحيازة /02

ن لم تكن له هذه النية كان حائز عرضيا، شرع الجزائري مكنه الم  وبالرغم من ذلك فقد تملك العقار فا 

 نظرا ل خذ المشرع الجزائري بالنظرية  من ممارسة دعاوى الحيازة 487بموجب المادة: 

 : دعاوى الحيازة الكفيلة بحمايتهاثالثا

طعة، دون لبس، واس تمرت س نة وط كونها هادئة، مس تمرة، غير منقالحيازة على شر  تطالما توافر   

ق مجموعة من الدعاوى تتمثل أ ساسا في دعوى منع استرداد على ال قل حظيت بالحماية القانونية عن طري

 ال عمالودعوى وقف  526بموجب المادة: ودعوى منع التعرض  ا  م ا   525بموجب المادة:  الحيازة

ل تم عدم قبولها.  524بموجب المادة: الجديدة  ، وذلك خلال س نة من التعرض وا   من ق ا  م ا 

لى أ ن المشرع قد و   ، بأ نه ل يجوز لمن سلك  529ضح جيدا بموجب المادة: ينبغي أ ن ننتبه ا  ا  م ا 

دعوى الملكية أ ن يسلك دعاوى الحيازة في حال أ ن خسر دعوى الملكية، أ ما عن المدعى عليه المالك 

نه بحسب المادة:  ا  م ا  ل يجوز له الدفع بملكيته للعقار محل النزاع  530المرفوعة ضده دعوى حيازة فا 

ل بعد انتهاء دعو  للحكم الصادر  ى الحيازة المرفوعة ضده، بحيث له فيما بعد وبعد أ ن يس تكمل التنفيذا 

خلاء من العقار محل النزاع، فما تفصيل دعاوى  ضده، أ ن يلجأ  لرفع دعوى الملكية ك ن تكون دعوى ا 

 الحيازة؟

 دعوى منع التعرض: /01

ك ن يكون بوضع ن تعرضا ماديا هي دعوى الحيازة العادية ومحلها حماية الحيازة من التعرض أ كا   

أ و تعرضا قانونيا في صورة اعذار مثلا مضمونه المعوقات المادية التي تحول دون الانتفاع بالعقار، 

بالخروج من العقار أ و بعدم الحرث للعقار..وهي دعوى موضوعية ل تصلح أ ن تكون محلا لدعوى 

ل عن طري اس تعجاليه ق الخبرة والتحقيق، وهي الدعوى التي بحيث ل موجب للقاضي للفصل فيها ا 

من ق/ م بقوله: '' من حاز عقار واس تمر حائزا له لمدة  820نص عليها المشرع الجزائري ضمن المادة: 

  س نة ووقع له تعرض في حيازته، جاز له أ ن يرفع خلال الس نة دعوى بمنع التعرض.''

 دعوى وقف ال عمال الجديدة: /02

منع التعرض بأ نها تواجه تعرضا محتملا، لذلك فهيي دعوى وقائية مناطها هي دعوى تتميز عن دعوى   

من ق/ م بحيث جاء فيها بأ نه: يجوز لمن حاز عقارا واس تمر  821الاس تعجال، وقد نصا عليها المادة: 

حائزا له مدة س نة كاملة، وخشي ل س باب معقولة التعرض له، من جراء أ عمال جديدة تهدد حيازته 

للقاضي طالبا وقف هذه ال عمال بشرط أ ل تكون قد تمت ولم ينقض عام واحد على أ ن يرفع ال مر 

 البدء في العمل الذي يكون من شأ نه أ ن يحدث الضرر.'' 



أ ن المشرع قد أ جاز للس يد القاضي أ ن يأ مر بتقديم كفالة  821وينبغي ال شارة في صدد المادة:    

ذا تبين مناس بة تكون في حالة صدور الحكم بالوقف ضمانا  ل صلاح الضرر الناشئ من هذا الوقف، ا 

بحكم نهائي أ ن الاعتراض على اس تمرار ال عمال كان على غير أ ساس، وتكون في حالة الحكم باس تمرار 

ذا حصل  ال عمال ضمانا ل زالة هذه ال عمال كلها أ و بعضها للتعويض عن الضرر الذي يصيب الحائز ا 

ل أ ن يطلب من  '' لذلك ماعلى حكم نهائي في مصلحته. على الس يد المتقاضي مدعيا أ و مدعى عليه ا 

       الس يد القاضي كفالة لضمان الوقف أ و لضمان اس تمرار ال عمال. وهذا حفظا لحقوق كل طرف. 

 دعوى استرداد الحيازة  /03

تختلف دعوى استرداد الحيازة عن دعوى منع التعرض من حيث طبيعتها وموضوعها وشروط    

كــــراه لذلك يجوز للمغتصبة حيازته أ ن يرفع دعوى استرداد قبولها، بح  يث هي قائمة على الغصب وال 

ن لم تمض على حيازته الس نة المشروطة في باقي الدعاوى.  للحيازة حتى وا 

 في المحصلة: 

ام الحيازة هي س يطرة مادية بنية التملك حماها المشرع الجزائري، حماية للظاهـــر وحماية للنظام الع   

متى توافرت شروطها وموجباتها ومن ذلك أ ن تكون مس تمرة غير منقطعة هادئة ودون لبس، للحائـــز 

أ ن يمارس متى توافرت في حيازته هذه الشروط دعاوى الحيازة المختلفة ومنها دعوى منع التعرض 

للتملك  يمكن أ ن تكون الحيازة وس يلةكما ودعوى وقف ال عمال الجديدة ودعوى استرداد الحيازة، 

من القانون المدني متى اس تمر الشخص مس يطرا على الحق العيني العقاري  827: بموجب أ حكام المادة

كانت حيازته بشروطها السابقة وفي غير الملك العام أ و أ راضي و س نة منتويا التملك  15أ و  10مدة: 

  .العرش

    

 

 

 
 


