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De maniere générale, la densité est le rapport entre un élément quantifiable: par
exemple, les metres carrés de surface au sol, la population, les travailleurs, et une
superficie de référence de la surface terrestre (m2, hectare, km?, etc).
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Densité des constructions au sol

Art. 26. — La densité maximale admise des construc-
tions sur les parties urbanisées des communes, expri-
mée en rapport entre la surface plancher hors ceuvre
nette et la surface de la parcelle (ou coefficient
d’occupation des sols) est égal a 1.
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La densité résidentielle (ou densité de logements) est exprimée par le rapport entre le
nombre de logements et la surface d'assiette hors voirie publique ramenée a I'hectare.

Densité résidentielle Sl 43E<))

nombre d'habitations
surface (kilomeétres carrés ou hectares)
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La densité batie est un indicateur qui mesure le rapport entre la somme des surfaces de
plancher et la surface totale du périmetre étudié
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Elle peut également &tre mesurée en calculant le rapport entre le coefficient d'emprise
au sol et le nombre de logements
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~ surface (kilomeétres carrés ou hectares)
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DIFFERENTES FACONS DE MESURER LA DENSITE URBAINE

La densité urbaine peut se mesurer de plusieurs facons:
-La densité de population ; nombre habitants au kilometre carré ,
-La densité de logements ; nombre de logements a I’hectare ,
- La densité du bati ou coefficient d’occupation du sol: nombre de métres
carrés de surface de plancher d’une assiette fonciere,
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La densité batie est le rapport entre le coefficient d’emprise au sol (CES) — c’est-a-
dire le rapport entre I’emprise au sol totale des batiments et la surface de I’ilot sur lequel
ils sont implantés — multiplié par le nombre moyen de niveaux.

DB — Emprise au sol du biti x le nombre moyen de niveaux

surface de 1'llot
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La formule de calcul est la suivante : (emprise au sol x hauteur du batiment) /
surface de la zone d’étude
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Grande hauteur Hauteur moyenne Faible hauteur
Faible emprise au sol Emprise au sol moyenne Forte emprise au sol
76 logements/ha 76 logements/ha 76 logements/ha

Note rapide sur I’occupation du sol, 2005, N033, INSTITUT D’AMENAGEMENT ET D’URBANISME DE LA REGION D’ILE-DE-FRANCE

Grande hauteur | 76 log./ha Faible hauteur | 76 log./ha Moyenne hauteur | 76 log./ha
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Compacité / Densité - Collectivités viables (collectivitesviables.org)
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