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 .......................................................................................الدرس الخامس

 

استخدام معامل : الحضرية المناطق حسابات في المستخدمة الفنية القواعد

 ....... الكثافة المساحات،  ،(CESالأرض ) شغل  ، معامل(COS)الارض

Règles techniques utilisées dans les calculs d'aires urbaines : Coefficient 

d'occupation du Sol (COS), Coefficient d'emprise du Sol (CES), surfaces, 

Densité......... 

 (CES)( و مخطط استعمال الأرضCOSمعامل شغل الارض ) : اولا

 المفهوم:

المحدد  1991ماٌو  88المؤرخ فً 178-91التنفٌذي، رلم من المرسوم  18حددت المادة 

أن  لاجراءات اعداد مخططات شغل الارض والمصادلة علٌها ومحتوى الوثائك المتعلمة بها،

النسبة بٌن مساحة الأرضٌة )مجموع جمٌع المستوٌات(  هو (COSمعامل شغل الارض )

  العمارٌة للبناٌة.مساحة الو

ٌعبر عن . و(POS) الأرض شغل اتخطمهو نسبة محددة فً (COS)معامل مساحة الأرض 

 بناء فً مساحة عمارٌة محددة.ٌعكس كثافة الحموق البناء المرتبطة بملكٌة الارض، كما 

Le COS est le rapport entre la surface de plancher (la somme de tous les niveaux) et la 

surface au sol. Il se calcule en m² de surface de plancher par m² d’assiette foncière  
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فهو ٌعبر  (CES)أما معامل ماٌؤخذ من الارض 

عن النسبة بٌن المساحة الناتجة عن الاسماط 

 surface de) البناءاسطح الشالولً لمساحة 

plancher) المطعة  رٌة للبناءاوالمساحة العم(

 . الارضٌة المعدة للبناء(

، بما ""الإسماط الرأسً لحجم البناء فهو عبارة عن

 والأجزاء المتدلٌة ناتئة فً ذلن جمٌع الأجزاء ال

( tous débords et surplombs inclus )"    ،

 . بالشكل 

 

Art.18 (Décret exécutif n°91-178 du 28 mai 1991 fixant les procédures d’élaboration et 

d’aprobation des POS… 

  

 

 Méthode de calcul       (COS et CES) حسابال  طريقة ثانيا:

نسبة المساحة  عبارة عن( ces( ومعامل استغلال الأرض )cosمعامل شغل الأرض )

، وبالتالً ٌمكن حساب كل منهما كما هو محدد فً المبنٌة الى المساحة العمارٌة

 .8و  1المعادلتٌن 
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 تحدد، حسب نفس المادة السابمة الذكر، كالتالً: فً العملٌات الحسابٌة حٌث أن المساحات المعنٌة

 

 Surface de) (SHON) للسطح الصافية المساحةأو   مساحة الاسطح )الارضية( الصافية

plancher hors œuvre nette) 

 الألبٌة،) للسكن الصالحة غٌر المناطك خصم بعد مستوى، لكل الأرضٌة المساحات مجموع هً -

 (ذلن إلى وما والشرفات، ،سطحوالا والعلٌة،

La Surface hors œuvre nette (SHON) correspond à la somme des surfaces de plancher 

pour chaque niveau, après déduction des surfaces non habitables (caves, combles, 

terrasses, balcons...) 

 

 منه مطروحًا مستوى لكل الأرضٌة المساحات مجموع ٌساوي(: SHON) السطح مساحة صافً

 ،السمفو تحوٌلها، ٌمكن لا التً والسندرات السفلٌة الطوابك) تحوٌله ٌمكن لا شًء أي

 لبٌة.والا ،الأرضً الطابك فً المفتوحة والأسطح والممرات، والشرفات،

La surface hors œuvre nette (SHON)  est égale à la somme des surfaces des 

planchers de chaque niveau moins tout ce qui n'est pas aménageable (sous-sols et 

combles non aménageables, toitures- terrasses, balcons, loggias, surfaces non closes du 

rez-de-chaussée et garages. 
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Surface de plancher hors œuvre nette (SHON) = ∑ surfaces brutes des 

planchers (SBP) – (Surfaces hors œuvres des combles + Surfaces hors 

œuvres des sous-sols non habitable + Surfaces hors œuvres des toitures 

terrasses, loggias et balcons + surface non closes situées au rez-de-

chaussée + surface aménagées pour stationnement + surfaces de 

stockages des récoltes + surfaces serres..) 

 

 

 

 
 La surface hors œuvre nette 

 

La surface hors œuvre nette (SHON)  

est égale à la somme des surfaces des 

planchers de chaque niveau moins tout ce 

qui n'est pas aménageable (sous-sols et 

combles non aménageables, toitures- 

terrasses, balcons, loggias, surfaces non 

closes du rez-de-chaussée et garages 

(https://ingenierie.senova.fr/conseils-techniques/shob-et-shon-cest-fini-tout-sur-la-nouvelle-surface-de-plancher/) 
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Surface Hors Œuvre Brute 

Surface Hors Œuvre Brute (SHOB) 

C’est la surface la plus extensive : elle 

inclut toutes les surfaces couvertes, closes 

ou non-closes (balcons, toitures-terrasses, 

loggias…), aménageables ou pas (sous-

sols, combles), ainsi que l’épaisseur des 

murs. Elle représente donc presque la 

totalité de la surface construite. Seules 

sont exclues les parties (de terrasse par 

exemple) qui ne sont pas couvertes par la 

toiture, ou encore les trémies (vides 

servant à l’arrivée d’un escalier ou d’un 

ascenseur). 
(https://ingenierie.senova.fr/conseils-techniques/shob-et-shon-cest-fini-tout-sur-la-nouvelle-surface-de-

plancher/) 

 

 
 
 

Surface de plancher (SDP) 

 

la surface de plancher n’englobe que les 

surfaces closes et couvertes, sous une 

hauteur de plafond supérieure à 1,80m Un 

changement principal est à dénoter : 

l’épaisseur des murs extérieurs (façades) 

est déduite. Par contre, les cloisons 

intérieures sont comptées dans la surface 

de plancher. En contrepartie, les caves des 

maisons individuelles sont incluses dans la 

surface de plancher. 
(https://ingenierie.senova.fr/conseils-techniques/shob-et-shon-cest-fini-tout-sur-la-nouvelle-surface-de-

plancher/) 

 

 

Emprise au sol 

 

Surface de plancher 

 

https://www.meta-meta.fr/calcul-emprise-au-sol-construction https://caue57.com/upload/particulier/7535LesformalitAsa.pdf 
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 (CESو COS )معامل أخذ الارض معامل شغل الارض و: كيفية حساب أمثلة

Exemple : Comment calculer le COS terrain et le CES? 

 

 :الامثلة الاولى

يتس يسبع،  200ًساحة أزضٛة يُصل بيتس يسبع يع بُاء  500عهٗ قطعة أزض يساحتٓا  -1

  0.4= 200/500( تسأ٘ COSيعايم شغم الازض ) تكٌٕ َسبة

 

يتس يسبع. ٔيعايم شغم الازض  1000بــ  زالإجًانٛة تقدإذا كاَت ندُٚا يساحة نقطعة أزض  -2

 . 0.10: ْٕ عهٛٓاانًطبق 

 يا انًساحة انقصٕٖ انًسًٕح بٓا؟

 .يتس يسبع ْٙ انًساحة الأزضٛة انقصٕٖ انًسًٕح بٓا 100=  0.10×  1000: الجواب

 

انًعًٕل بٓا فٙ يعايم شغم الازض  َسبة  . يتس يسبع 1000قطعة أزض يساحتٓا  ندُٚا -3

 %. 25، أ٘ 0.25انًُطقة انسكُٛة ْٙ 

 .أقصٗ يساحة قابهة نهبُاء حسابانًطهٕب 

، ْٙ انًساحة يتسًا يسبعً  250تبهغ  يساحة عهٗ َحصم 0.25×  1000قٕو بضسب : َالجواب

 انقابهة نهبُاء يٍ انُاحٛة انقإََٛة.

 

 أزضٛةَسٚد بُاء يُصل ٚحتاج انٗ يساحة  .²و 3000يساحتٓا ندُٚا أزض صانحة نهبُاء  -4

(Surface de plancher  تقدز بـ )يع انعهى يتسًا يسبعاً. 450 ( أٌ يعايم أخر الازضCES يحدد )

 ؟%. كٛف انحم10  بـ

 الجواب:

 .²و 300=0.10×3000فانًساحة انًسًٕح إخرْا يٍ الازض ْٙ    0.1( ٚسأ٘ CESنكٌٕ أٌ ) -

عهٗ يستٕٖ ٔاحد، لأَّ فٙ  ²و 450ٔبانتانٙ، نٍ تًكٍ يٍ بُاء يساحة أزضٛة يسًٕح بٓا تبهغ 

 .(²و 300نهًساحة )ْرِ انحانة ستتجأش انحد الأقصٗ 

 نرنك سٕف تحتاج إنٗ أضافة طابق ٔاحد عهٗ الأقم.
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 الامثلة الثانية:

 
Urbanisme pdf gratuit : Cours d'initiation complet (4geniecivil.com) 

 المعطيات

 (²المساحة الارضية للسطح )م التعيين

Surface de Plancher 

 ملاحظات

 1+ ط x 15 11 1المبنى 

 1ط + x 81 11 8المبنى 

 8ط + x 15 15 3المبنى 

 8ط+ x 31 15 4المبنى 

 8ط+ x 31 81 5المبنى

 مساحة مبلطة x 1945 1445 (8)المطعة الارضٌة  8فضاء

 مساحة مبلطة x 1945 81 (9)المطعة الارضٌة  9فضاء

 مساحة مبلطة 3145x 1945 (11)المطعة الارضٌة 11فضاء

 مساحة خضراء x 1945 8 11الارضٌة ( )المطعة 11فضاء

 مساحة مبلطة x 86 81 (18)المطعة الارضٌة  18فضاء

 مساحة مبلطة + م خضراء x 39 89 (7)المطعة الارضٌة  7فضاء

 نصف المطر الخارجً م 11 (6)المطعة الارضٌة  6فضاء

 للطرٌك الواحد  ²م 774 (8و 1)الطرٌك  8=ط1ط

 للطرٌك الواحد ²م 117 (8و 1)الطرٌك  6=ط5ط

 للطرٌك الواحد ²م 818 (4و 3)الطرٌك  4=ط3ط

 

https://www.4geniecivil.com/2023/06/urbanisme-pdf-gratuit-cours-dinitiation.html
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 (cos( و )ces: حساب كلا من معامل ما ٌؤخذ من الارض ومعامل شغل الارض )المطلوب

 )المبنً( 7فضاءو  18فضاء، 11فضاء، 9فضاء،  8فضاءلكل من الفضاءات :  -1

 متوسط معامل ما ٌؤخذ من الارض ومعامل شغل الارض  -8

 الحد الادنى والحد الالصى لكلا المعاملٌن  -3

 


