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Unité d’enseignement transversale 5:
mMatiere 1: Droit de 'environnement etde l'urbanisme2

Présenté par : AMMICHE ALLAOUA (Cours) (TD)
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Reégles techniques utilisees dans les calculs d'aires urbaines : Coefficient
d'occupation du Sol (COS), Coefficient d'emprise du Sol (CES), surfaces,
Densité.........
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Le COS est le rapport entre la surface de plancher (la somme de tous les niveaux) et la
surface au sol. 1l se calcule en m2 de surface de plancher par m? d’assiette fonciére
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Art.18 (Décret executif n°91-178 du 28 mai

d’aprobation des POS...

1991 fixant les procédures d’élaboration et

Le coefficient d'occupation du sol est défini dans ce
cas par le rapport entre la surface de plancher hors
ceuvre nette de la construction et la surface du terrain,

Le coefficient d'emprise au sol est défini par le rapprt
entre la surface bétie au sol de la construction et la
surface du terrain.

Méthode de calcul
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Surface batie au sol de la construction
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La Surface hors ceuvre nette (SHON) correspond a la somme des surfaces de plancher
pour chaque niveau, apres déduction des surfaces non habitables (caves, combles,
terrasses, balcons...)
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La surface hors ceuvre nette (SHON) est égale a la somme des surfaces des
planchers de chaque niveau moins tout ce qui n'est pas aménageable (sous-sols et
combles non aménageables, toitures- terrasses, balcons, loggias, surfaces non closes du

rez-de-chaussée et garages.



Surface de plancher hors ceuvre nette (SHON) = Y surfaces brutes des

planchers (SBP) — (Surfaces hors ceuvres des combles + Surfaces hors
ceuvres des sous-sols non habitable + Surfaces hors ceuvres des toitures
terrasses, loggias et balcons + surface non closes situées au rez-de-
chaussée + surface aménagées pour stationnement + surfaces de
stockages des récoltes + surfaces serres..)

Examples illustratifs

Morphologie du batip)

Lo CES est un droit de construire horizontal Le COS est un drpit de construire vertical
Surface construite ausol = Surface plancher totale = 1
CES = / cos
Surface de 1a parcelle J Surface do la parcelle

/ / | p
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Contrairement au CES, le] COS 4

CEs<1(100%)[ [ |ecimes
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Terrasse

L Hor-courverte La surface hors ceuvre nette (SHON)
= T = est égale & la somme des surfaces des
planchers de chaque niveau moins tout ce
I | Garage qui n'est pas aménageable (sous-sols et
Terrasse couverte combles non aménageables, toitures-
terrasses, balcons, loggias, surfaces non

SHON = closes du rez-de-chaussée et garages

La surface hors ceuvre nette

(https://ingenierie.senova.fr/conseils-techniques/shob-et-shon-cest-fini-tout-sur-la-nouvelle-surface-de-plancher/)
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Terrasse couverie

Garage

SHOB

Surface Hors CEuvre Brute

Surface Hors (Euvre Brute (SHOB)
C’est la surface la plus extensive : elle
inclut toutes les surfaces couvertes, closes
ou non-closes (balcons, toitures-terrasses,
loggias...), aménageables ou pas (sous-
sols, combles), ainsi que 1’épaisseur des
murs. Elle représente donc presque la
totalité de la surface construite. Seules
sont exclues les parties (de terrasse par
exemple) qui ne sont pas couvertes par la
toiture, ou encore les trémies (vides
servant a I’arrivée d’un escalier ou d’un
ascenseur).

(https://ingenierie.senova.fr/conseils-techniques/shob-et-shon-cest-fini-tout-sur-la-nouvelle-surface-de-
plancher/)
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Surface de plancher (SDP)

la surface de plancher n’englobe que les
surfaces closes et couvertes, sous une
hauteur de plafond supérieure a 1,80m Un
changement principal est & denoter
I’épaisseur des murs extérieurs (fagades)
est déduite. Par contre, les cloisons
intérieures sont comptées dans la surface
de plancher. En contrepartie, les caves des
maisons individuelles sont incluses dans la
surface de plancher.

(https://ingenierie.senova.fr/conseils-techniques/shob-et-shon-cest-fini-tout-sur-la-nouvelle-surface-de-
plancher/)

Emprise au sol

:emprise au sol

Surface de plancher

.
e A S
> -5\~\\

~

— e e N

https://www.meta-meta.fr/calcul-emprise-au-sol-construction

https://caue57.com/upload/particulier/7535LesformalitAsa.pdf
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Exemple : Comment calculer le COS terrain et le CES?

s oY) LLay)

(i n Sia 200 Feml Ralusas e el g e e SO0 Leinboss Gl Anld e -1
0.4 =500/200 ¢ s.si (COS) LY dad Jalaa i (4555

Y Jad Jalaa s g e e 1000 — L85 Alea ) (ia )l Aadail daliss Lipal cilS 13 -2
0.10 52 lgle Gl

e o samsall (5 saaill alisall Lo
L 7 sansall (5 i) A Y dalisall o8 @i e Sie 100 = 0.10 x 1000 ) g2

o L sanadl )W) ik e i e Jie 1000 Linbios () dakid Ll -3
%25 ) <0.25 & Al dshaial)

oLl AL sl (oal Clus o gl

Aabiall & caa e 1300 250 il Al e Jani (.25 X 1000 w56 ol gl
A sl Aalill (e oLudl AL

dpn )l Aalue I zUay e sl 25 22 3000 Wialue sl dallia a i Ll 4
3334 (CES) ¥ 34T dalaa () alall aa s e 155 450 = 38 ( Surface de plancher)
fdall < %10 -

sl sl

26300=0.10x3000 (& LY (30 LIA] = sl dalualld 0.1 55w (CES) O 081 -
Y a5 st Lo 20 450 i L 7 Al Aabie el e oS G e il
(%2 300) dalusall adY) aall ) slaic Allall s2a

WY e aal s i ddlal ) 2 liad Co g Ul



AL LYy

T RAWMD RS R

RERARRRAS

Urbanisme pdf gratuit : Cours d'initiation complet (4geniecivil.com)
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Surface de Plancher

1+ 1 15 x 10 1 Sl
1+ b 20 x 10 2 sl
8+ L 15 x 15 3 il
2+h 30 x 15 4 Sl
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