
 
          

:یوم دراسي حول                                 
لٓیات التعمير بين الواقع وال˖شریع *  ǫ

2019نوفمبر  

 وزارة السكن و العمران و المدینة 
 مد̽ریة التعمير و الهندسة المعماریة و البناء 

 لولایة المس̑یߧ 



 حوصߧ حول ا߿طط التوجيه̖ي ̥لتهیئة والتعمير
ه الخصوص       lراضي المعنیة كما تضبط توقعات التعمير وقوا̊ده وتحدد ̊لى وԳ ساس̑یة ̦تهیئةԳ تحدد ادوات ا̦تهیئة والتعمير التوجيهات

، ومن والمناظر وحمایة المسا˨ات الحساسة والمواقع   الفلاح̀ةالشروط التي ˓سمح من ݨة بترش̑ید اس̑تعمال المسا˨ات ووقایة ال̱شاطات 
 الݨة اخرى تعیين Գراضي ا߿صصة ̥ل̱شاطات Գق˗صادیة ذات المنفعة  العامة والبناԹت المرصودة للاح˗یاˡات الحالیة والمس̑تقˍلیة في مج

وت˖شكل ادوات ا̦تهیئة    .Գخطار التجهيزات الجماعیة المتعلقة Դلخدمة وال̱شاطات والمسا̠ن وتحدد ایضا شروط ا̦تهیئة والبناء ̥لوقایة من 
 .اҡٔراضي ، ومخططات شغل والتعمير  والتعمير من ا߿ططات التوجيهیة ̥لتهیئة 

  
.ا߿طط التوجيه̖ي ̥لتهیئة والتعمير

                                           
والمعدل  1990د̼سمبر    01المتعلق Դ̦تهیئة والتعمير المؤرخ    في   90/29هو ǫٔداة من ǫٔدوات ا̦تهیئة والتعمير التي نص ̊ليها القانون 

، و الهدف من ا߿ططات التوجيهیة  هو تحدید التوݨات اҡٔساس̑یة ̦تهیئة اҡٔراضي .ǫٔ2004وت  14المؤرخ في  04/05والمتمم Դلقانون 
Դریة والغا˛ҡٔراضي الزراعیة والمواقع اҡٔضافة مسا˨ات ̥لتعمير مع حمایة اԴٕ ت، وضبط توقعات التعمير وقوا̊ده و تحدید الشروط التي ˓سمح

سعى ا߿طط التوجيه̖ي ̥لتهیئة والتعمير إلى ˭لق التوازن ا߽الي وԳ̮سˤام في قطاع السكن والقطا̊ات Գق˗صادیة اҡٔخرى ویعمل ̊لى  و̼
  : كمایلي، وهي 90/29من القانون  19تقس̑يم مجال ا߱راسة إلى قطا̊ات محددة في المادة 

) .̥لتعمير ، ̎ير قابل المس̑تقˍلي ،  التعمير التعمير ،القابل  المعمر ( 

لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



 :التعمير ǫٔهداف ا߿طط التوجيه̖ي ̥لتهیئة و 

تنظيمي  يخدم التخطیط المحلي و العملیات  ̥ل˖س̑یير الإقليمي  ̥لب߲یة  المبتدǫٔةیو˨د العمران و تهیئة الإقليم  و هو وثیقة ذات طابع تقني و 

 المعنیة  

̦نمو و يحدد مرجعیات مخططات شغل اҡٔراضي   یˆٔ˭ذ بعين Գعتبار مخططات ا

ٔن ̼سمح  ǫ عتبار ˊرامج ا߱وߦ  ̥لجما̊ات المحلیة و مؤسساتها و المصالح العموم̀ة ويجبԳ بـیˆٔ˭ذ بعين:   

 تحدید توج̀ه العام لҢٔراضي  ̊لى كامل الإقليم الب߲ي و حسب القطا̊ات 

 الكبرى و الهیاكل القا̊دیة  ̥لنجهيزات التوتیدمجال الخدمات و ال̱شاطات  و طبیعة   تموقعيحدد التوسع ̥لمؤسسات الˌشریة و 

 يحدد م̲اطق التد˭ل ̊لى اҡ̮ٔسˤة الحضریة و المناطق المحمیة 

لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



ا߳ي يحدد إجراءات ا̊داد و مصادقة ا߿طط التوجيه̖ي ̥لتهیئة و التعمير و   1991 ماي 28المؤرخ في  177-91حسب المرسوم 
:في ˔تمثل مكوԷته 

1/تقر̽ر توجيه̖ي :
  :یبين هو تقر̽ر توجيه̖ي 

 ٔǫ/ ̥لنمو تحلیل الوضعیة الحالیة والمنظور اҡٔساسي 
  ا߱يمغرافيԴلنظر ̥لتطور Գق˗صادي و 

 و Գجۡعي و الثقافي للإقليم ق̀د ا߱راسة

 

 

ة ҡԴٔ˭ذ بعين /ب الخیار المت˯ذ في ا̦تهیئة المقتر˨
  . الافلیمԳعتبار التوجيهات في مجال تهیئة 

2/تقر̽ر تنظيمي :
 4ویعمل ̊لى تقس̑يم مجال ا߱راسة إلى  

 كمایليقطا̊ات، وهي 

،  التعمير التعمير ،القابل  المعمر ( 
   )̥لتعمير ، ̎ير قابل المس̑تقˍلي 

یبين ˨دود التد˭ل ߿ططات شغل 
اҡٔراضي ǫٓ˭ذ̽ن بعين Գعتبار توݨات 
ا߿ططات الفوق̀ة المعدة لهذا الغرض 

 

 

3/ا߿ططات :
 ٔǫ / طار المبني الحاليԳ مخطط الوضعیة الحالیة يحدد

ٔهم  الش̑بكات ا߿تلفة ǫو 

 

مخطط ا̦تهیئة يحدد مختلف القطا̊ات/ب  

 )ق غ ت - م  ق ت  - ق ق ت– م ق (  

 مجالات التد˭ل ߿ططات شغل اҡٔراضي 

مخطط Գرتفاقات /ج  

( مخطط التجهيزات الكبرى و الهیاكل القا̊دیة/د

لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



 :اҡٔراضي تعریف مخطط  شغل 
من ˡǫٔل بیان وظائف ) PDAU(والتعمير مخطط شغل اҡٔراضي من وسائل ا̦تهیئة و التعمير یتم تحدیده في إطار ا߿طط التوجيه̖ي ̥لتهیئة 

یف̀اتاҡٔراضي  ت و التحق̀ق مع ا߱راسة المیدانیة التي تجمع مختلف الجوانب العمرانیة و .ت.ت.البناء و ذߵ Դ̦تهیئة المب̱̀ة ̊لى معطیات م و̠
...الثقاف̀ة Գجۡعیة و Գق˗صادیة و 

ٔهداف مخطط  شغل  ǫ راضيҡٔا: 
.تحدید ا̦تهیئة العمرانیة والتنظيم وحقوق البناء واس̑تعمال اҡٔراضي Դلتفصیل ̥لقطاع ǫٔو القطا̊ات ǫٔو المناطق المب̱̀ة

والمعبر عنها Դلمتر المربع من اҡٔرضیة المب̱̀ة ˭ارج البناء ǫٔو Դلمتر المكعب من اҡٔحجام وǫٔنماط  بهتعیين الكمیة ا߱نیا والقصوى من البناء المسموح 
.واس̑تعمالاتها  بهاالبناԹت المسموح 

 "اҡٔم̲یة ا߽الات " Գرتفاقات تعیين 
صلاݩا تحدید اҡٔح̀اء و الشوارع والنصب التذكاریة و المواقع والمناطق الواجب حما̽تها وتحدیدها  .وإ

.ووقا̽تها الواجب حما̽تها  الفلاح̀ةتعیين اҡٔراضي 
ة في  lإطاره بیان الجانب الوظیفي والشكلي ̥لمدینة عن طریق ا̦تهیئة العمرانیة و المشاریع المدر.

  .م̲ظم توضیح قوا̊د التر̠یب ǫٔو التكوینات ا߿تلفة التي ˓سمح ̥لمدینة بتطور عمراني 

لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



˔تمثل   1991 ماي 28المؤرخ في  178-91حسب المرسوم  ا߳ي يحدد إجراءات ا̊داد و مصادقة مخطط شغل اҡٔراضي   و 
:في مكوԷته  

1/تقر̽ر توجيه̖ي :

  :یبين هو تقر̽ر توجيه̖ي 

 ٔǫ/ ساسيҡٔتحلیل الوضعیة الحالیة والمنظور ا
  ا߱يمغرافي̥لنمو Դلنظر ̥لتطور Գق˗صادي و 

 و Գجۡعي و الثقافي للإقليم ق̀د ا߱راسة

 

 

ة ҡٔԴ˭ذ /ب الخیار المت˯ذ في ا̦تهیئة المقتر˨
بعين Գعتبار التوجيهات في مجال تهیئة 

  . Գفليم

2/تقر̽ر تنظيمي :

ویعمل ̊لى تقس̑يم مجال ا߱راسة 
 كمایليقطا̊ات، وهي  4إلى  

،  التعمير ،القابل  المعمر ( 
، ̎ير قابل المس̑تقˍلي التعمير 

   )̥لتعمير 

یبين ˨دود التد˭ل ߿ططات 
شغل اҡٔراضي ǫٓ˭ذ̽ن بعين 
Գعتبار توݨات ا߿ططات 
الفوق̀ة المعدة لهذا الغرض 

3/ا߿ططات :

 ٔǫ / طار المبنيԳ مخطط الوضعیة الحالیة يحدد
ٔهم  الش̑بكات ا߿تلفة ǫالحالي و 

مخطط ا̦تهیئة يحدد مختلف القطا̊ات/ب  

 )ق غ ت - م  ق ت  -ق ق ت– م ق ( 

مجالات التد˭ل ߿ططات شغل اҡٔراضي   

مخطط Գرتفاقات /ج  

مخطط التجهيزات الكبرى و الهیاكل /د
(القا̊دیة 

لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



˔تمثل   1991 ماي 28المؤرخ في  178-91حسب المرسوم  ا߳ي يحدد إجراءات ا̊داد و مصادقة مخطط شغل اҡٔراضي   و 
:في مكوԷته  

لتنظيمي محتوى التقر̽ر  :ا  

 ٔǫ/ تقديمیةمذ̠رة  

اҡٔطر التي تحدد المناطق المتˤا̮سة و طبیعة Գطار المبني /ب

:ا߿ططات مختلف   

 ٔǫ / مخطط الموقع  

الوطبوغرافيمخطط الرفع /ب

  الجیوتق̲یةمخطط الطبیعة /ج

مخطط ا̦تهیئة العام /د  

لتنظيمیة المتˤا̮سة /ه المناطق ا

مخطط التجهيزات و البناءات ذات اҡٔهمیة / و  

مخطط ش̑بكة الطرق/ل  

المناطق المحمیة /م  

مخطط التر̠یبة العمراني/ي

لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



ال˖شاور

المصالح التق̲یةالمصالح التق̲یة::

Գق˗صادي ،،التنظيم الب߲یة التعمير،  -

،الموارد المواصلات ، البرید و النقل ،الغاԴت، الفلا˨ة 
،اҡٔشغال العموم̀ة،الب̿˄ة،الحمایة الثقافة ، المائیة ،الس̑یا˨ة 

.والمناجم ،الطاقة ،الصنا̊ة سونلغاز،المدنیة 

تحضير ا߱راسات 

  :م˗خصصمك˗ب دراسات 

ࠐندس معماري-

 ࠐندس في الجغراف̀ا- 

 ̊الم اجۡع -

 ࠐندس الش̑بكات -

 ࠐندس في الري -

تقني-

لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ

المتد˭لون في ا̊داد ا߿طط التوجيه̖ي ̥لتهیئة و التعمير و مخطط شغل اҡٔراضي 



المرحلة الأولى 

المرحلة الثانیة 

المرحلة الثالثة 

• الوضع الحالي 
• احصائیات 
•   .م˗غيرات ا̦تهیئة 

• ̦تهیئة ا
• قوا̊د التعمير 

• المتغيرة  ا̦نهائیة 

تصميم ̊ام ̥لمخطط التوجيه̖ي ̥لتهیئة و التعمير  

لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



ߧ اҡٔولى  المر˨

ߧ الثانیة  المر˨

ߧ الثالثة  المر˨

ߧ الرابعة  المر˨

• الوضعیة الحالیة 
• احصائیات 
• م˗غيرات ا̦تهیئة 

• ا̦تهیئة 
• قوا̊د التعمير 

• ̥لش̑بكات اҡٔولیة و الثانویة  تنف̀دیةدراسة 

• المتغيرة ا̦نهائیة 
• الحدود ˔رس̑يمملف 
• ملف ا̊داد النظام المعلوماتي الجغرافي

تصميم ̊ام ߿طط شغل اҡٔراضي 

لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ

لتنظيمیة المتعلقة  Դ߿طط التوجيه̖ي ̥لتهیئة و التعمير و مخطط شغل اҡٔراضي  الإجراءات  ا

I
الإ̊داد 

II
المصادقة 



  I  -إجراءا  الإ̊داد

لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



لٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫلٓ̀ـــــــات التعم̀ـــــــــــــــــر ǫ



آلیـــــــات التعمیـــــــــــــــــرآلیـــــــات التعمیـــــــــــــــــر



آلیـــــــات التعمیـــــــــــــــــرآلیـــــــات التعمیـــــــــــــــــر



آلیـــــــات التعمیـــــــــــــــــر  
 

آلیـــــــات التعمیـــــــــــــــــر  
 

لتنمویة  تخص مراجعة ا߿ططات التوجيهیة                 • لتنمیة Դلولایة تم انجاز دراسات عمرانیة ˔كفل البرامج  ا ߱عم ا

 :  كذا مخططات لشغل اҡٔراضي ̥لتهیئة والتعمير

ب߲یة  وتمت ا߱راسة والمصادقة  47مخطط توجيه̖ي ̥لتهیئة والتعمير یضم  20ح̀ث اس̑تفادت الولایة من ˓سجیل  •

كما تم ˓سجیل , هك˗ار موز̊ة ̊ل قطا̊ات  9336ب߲یة مك̲ت  من توفير مجالات قدرت ب 36مخطط یضم 15̊لى 

 .  ا߽الات هاتهمخطط شغل اҡٔراضي  لتق̲ين  وتنظيم   39

تدعيم   والبرامج السك̲یة ا߿صصة ̥لولایة  توتید  انعاشیتم اس̑تغلال هذه ا߽الات وԳح˗یاطات العقاریة في •

̦نمو Գجۡعي Դلمناطق السك̲یة الجدیدة  الخدمات المرافقة  وتلبیة مختلف Գح˗یاˡات ̥لتجهيزات  واح˗یاˡات ا

• واقع أدوات التھیئة والتعمیر بولایة المسیلة 
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• تم  , 2014-2005مختلف البرامج السك̲یة التي اس̑تفادت منها الولایة ˊرسم الخماس̑یين  توتیدإطار في               
ٔوعیة عقاریة ̊بر بԹ߲ت الولایة  ǫ كثر من  47رصد ٔ ǫ ٔ̽ن تم انجاز ǫ18820  ول ̊لىҡٔدة سك̲یة ˭لال الخماسي ا و˨

دد من المواقع 300مسا˨ات عقاریة  تفوق  Դلتجمعات الحضریة المؤهߧ لاس˖̀عاب البرامج  و̊  

 .ا̦تهیئة والقرب من  التجهيزات العموم̀ة امكانیات الى Դلنطر•

دة سك̲یة بمختلف الصیغ بما فيها البیع  24960 مایفوق˓سجیل  2014-2010كما عرف الخماسي  • تم انجاز  Դلايجارو˨
 .كافة البرامج وتهیئة دراسات لبرامج مس̑تقˍلیة  توتیدا߽الات مك̲ت من  هاته,هك˗ار 540ا߱راسات العمرانیة 

2019-2015اҡٔوعیة العقاریة الموݨة لاس̑تقˍال البرԷمج •

ب߲یة  47............................... ̊دد البԹ߲ت المعنیة •
هك˗ار 8275.59..العقاریة المنˌ˞قة عن مراجعة ا߿ططات التوجيهیة ̥لتهیئة والتعمير  Գوعیة
هك˗ار 1637.50.......................العقاریة الموݨة ̥لبرامج  Գوعیة

موقع 56........................................̊دد المواقع المعنیة 
مسكن91160) .... ....................السكن (طاقة Գس˖̀عاب 

لعقار الموجھ للبرامج السكنیة والتجھیزات العمومیة


