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 الإنʶانإن تʨʢر الʺʳال العʺʛاني ǽعʙ مʧ أحʙ الʨʤاهʛ القǽʙʺة قʙم الʱارȄخ، حʘʽ ارتȌॼ ذلʤǼ ʥهʨر     

ॽɿॽات أشȞالهوʲʴȃه الʺʛʺʱʶ على الاسʢॽʱان والاسʱقʛار، فʱعʙدت  و نʧʴ . تʻȄʨؔه وتʨʢره عʛʰ الʜمان وؗ

 ʧع مʨضʨʺا الʚة هǽاʙʰال ʚʻاول مʻʱأن ن ʧم ʙا أنه لابʻارتأي ʛائʜʳاني في الʛʺال العʳʺر الʨّʢض إلى تʛّعʱن

خلال Ǽعʙه الɦّارʵȄي، أȑّ مʧ خلال ؗل الأحʙاث الɦّارॽّʵȄة الʺʛتʢॼة Ǽه ، بل أǽʹاً مʧ خلال تارȄخ 

ʚʻم ،ʛائʜʳاث ذاتها في الʙالأح  ʗʰا، وما تعاقॽʁȄʛشʺال إف ʧاسع مʨال ʦॽا الإقلʚه ʛʰع ʛʽʺّعɦة الʛؔر فʨهʣ

ॼغة الإسʱعʺارȄّة في معʤʺها ّy ǽعʛʰʱ ) كاسʱال.م(. علॽه مʧ حʹارات و ثقافات الʱي ؗانʗ ذات ال

 ورةصʛʽ ، مʧ خلال هʚه الʵلॽّɿة سʴʻاول دراسة "إنّ للɦّعʺʛʽ تارȄخ ، بل ، إنّه تارȄخ في حʙّ ذاته: "العʺʛان

ʶاعʙنا مʧ دون شʥ في فهʦ تي سʨف ʱ، والالʺʱعاॼʀةʣاهʛة الɦّعʺʛʽ في الʜʳائʛ عʛʰ مʱʵلف الʺʛاحل 

. الʤّاهʛة العʺʛانॽّة في الʜʳائʛ قǽʙʺاً وحʙيʲاً   

     ʠॽالأب ʛʴॼخ حʹارة الȄتار ʧال عʨالأح ʧحال م ȑأǼ لهʸف ʧȞʺǽ لا ʛائʜʳفي ال ʛʽʺّعɦخ الȄإنّ تار

Ȟʺǽ ا لاʺؗ ، Ȍسʨʱʺة الʛȄʜʳǼ بʛن العʨّ̔افʛغʳه الॽّ̋ ʶǽ أو ؗʺا ʛʽʰؔي الȃʛب العʛخ الʺغȄتار ʧله عʸف ʧ

الʱي مʛت بها الʺʢʻقة أثʛت ȞʷǼل أو Ǽآخʛ على ؗل  ةالʱارॽʵȄالʺغʛب العȃʛي، فؔل الأحʙاث و الʨقائع 

 ʝف نفʛتع ʦل خاص لȞʷǼ ʛʽʺّعɦة الʛاهʣ ّفإن ʥذل ʧم ʦغʛالǼ ، Ȑʛالأخ Șʡاʻʺورةالʛʽʸّار  الɦال ʛʰة عॽّʵȄ

 ʚʻة مȄّʛʹʴى بها الʸي أقʵȄاصل تارʨʱتا بʜّ̔ʺب تʛو الʺغ ʝنʨت ʗي، فإذا ؗانȃʛب العʛلاد الʺغǼ كامل

 ʦȞʴǼ ةʛʽتʨه الʚرة في هʛؔʱاعات مʢإنق ʗفʛع ʥذل ʧم ʠॽʁّ̒و على ال ʛائʜʳوماني ، فإنّ الʛال ʙالعه

 ʦهʻم ʙؗان لؔل واح ȑʚاة والʜو الغ ʧʽّلʱʴʺال ʖهتعاقȃʨأسل  ʨʴʺǼ ل إلاّ و قامʱʴم ʛʸʱʻاص، فʺا أن يʵال

آثار ساॽʁǼه حɦّى يʦّʱ له ȌʶǼ نفʨذه وʱʻʺॽʂه على الʺʳال العʺʛاني ʱʵʺǼلف أشȞاله ، هʚا ǽعʝȞ حॽʁقة 

ʛʢॽة الؔاملة على إقلʦॽ الʺغʛب العȃʛي،  ّʁ الى الʛومانʧʽʽ  فॽʻʽقʧʽّ̔ وخلفائهʦ القʡʛاجʧʽʽفʺʧ تارॽّʵȄة أنّ ال

ʜʽت هʚه الفʛʱات Ǽالʨʲرات الʺʱعاॼʀة ضʙ الغʜاة مʺا جعل الآثار العʺʛانॽة تؔاد لا تʛؗʚ عʙا ثʦ الʨنʙالʧʽʽ تʺ

حʱى الفʴʱات الإسلامॽة  حʘʽ حʙوث الʻʱاغʦ حʙ الانʸهار حʻʽها بʙأت ملامح   ،الॼʁʴة الʛومانॽة 

ʛهʤة تȄʛائʜʳن الʙʺان للʛʺالع .  
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   :لقʙ حʛʸناها في أرȃعة مʛاحل و هʚا للاعॼʱارات الʱالॽة  

 .لʱʱاǼعها زمॽʻا -

  لʢʱابȘ لʛʽʰؗ ʙʴ الʨʴاضʛ و الʳʱʺعات الȞʶانॽة  -
  :العثمانيةالحقبة  1.4
      رافق حركة التمدن الواسعة التي واكبت الدولة العثمانية تشريع عمراني يتناسب والمتطلبات التفصيلية للإنشاء     

التمدن إدارتها الحضرية حيث خلف العثمانيون ورائهم م الإرث المرتبط بالتشريعات العمرانية والمعمارية ما يوازي 
التي مازالت .....) قصبة العاصمة، قصبة تلمسان، قصبة قسنطينة(في أهميته المآثر المادية والشواهد المعمارية 

بنوع من الاكتفاء الذاتي و اللامركزية في علاقاتها الحقبة تميزت المدن الجزائرية  في  .إلى حاضرناشاهدة على ذلك 
بحيث كانت الأرياف تعتمد علي المدن في اقتناء السلع الصناعية من , بأقاليمها  في المجالات الاقتصادية و التجارية

اني بشكل وفير و مستمر و يصدر الفائض المدن بالمنتج الزراعي و الحيو و مد و, ألبسة وأدوات صناعية و حرفية 
  إلى الخارج) وخاصة الحبوب(منه 

السلطانية العثمانية ومنها  في شكل أوامرفقد نشرت مئات الوثائق المتعلقة بالتشريعات العمرانية والتي يعود  اغلبها 
ى القرنين السادس كما صنف الأستاذ برلسيموز وثائق تعود إل 1922ما كتبه عصمان نوري عن الأمور البلدية 

  والتاسع عشر تشمل العديد من المواضيع العمرانية المتداولة في أيامنا هذه
منظومة تشريعية عمرانية رسمية على غرار قوانين التخطيط العمراني المعاصرة والتي تعني بتنظيم المدن والنشاط 

طة بهذا المجال يكشف الطريقة العلمية العمراني الحضري إلا أن التدقيق في محتوى المخطوطات العثمانية المرتب
السليمة لمناقشة مسائل النشاط العمراني بمختلف مستوياتها ابتداء من إنشاء المدن وانتهاء  بأدق مسائل التخطيط 

  التفصيلية  
يمكن للمطلع على هذه المخطوطات والوثائق أن يعرف مدى ارتباطها بالقضايا التخطيطية والعمرانية المعاصرة  و

  :هة الوثائق ما كان يحمل العناوين التاليةجن وم
  وهي المتعلقة بتحديد الارتفاعات المسموح للأبنية والارتدادات والبروزات والأجنحة والمضلات :مميزات المباني
  أسلوب البناء ومواد البناء والمعايير المستعملة *
  إجراءات أعمال البناء والمتابعة*
  ة والأرصفة وتنظيفهاتبليط الشوارع والأماكن العام*
  ينبيع قطع الأراضي لغير المسلم*
  مسالة تصنيف الأحياء للمسلمين والغير المسلمين*
  اه الشرب، ومسائل تصريف المياه المستعملةيوتشتمل على مسائل توريد م:مسائل المياه*
الى ذلك ومنع الهجرة و إضافة   ةكتخصيص مناطق سكن للعزاب وامن الأحياء السكني: مسائل الأمن*

ومنهم المعماري سنان باشا الذي / المعماريين العثمانيين  مرت في السنوات الأخيرة مذكرات لمشاهير
  )93ص ,قديد.م(ذكرة البنيان و تحفة العمران منشر له 

  :الاستعمار الحقبةالتشريع العمراني أثناء  2_4
الذي عمل , مع دخول الاستعمار الفرنسيبداء  إن الحديث عن التعمير كسياسة و قانون في الجزائر

على استصدار سلسلة من القوانين التي كانت ترمي لبلورة توجهات و أهداف الاستعمار في مجال 



بغرض الوصول إلى أهدافه المتمثلة إظهار التفوق و القوة و محاولة  سكان بالجزائرالإالتعمير و 
   .'    الحضارة و العلم للشعوب الهمجيةجاء ب"محو كل ما كان موجود طبقا لحجته المغالطة 

المدن الجزائرية الأخرى سواء منها الواقعة علي ثم  1930فمع احتلال فرنسا لمدينة الجزائر سنة 

من مجموع  %5بدا عدد سكان المدن يتقلص بحيث أصبح لا يزيد عن , الشريط الساحلي أو الداخلية

  )15ص,2002, التجاني.ب.(يين نسمةثلاث ملاو الذي قدر ب السكان الجزائريين آنذاك
ويعود السبب في تناقص عدد السكان الحضر في هذه الفترة إلي سياسة التقتيل الجماعي  خلال 

الأمر , الاستعمار ضد سكان المدن  و سياسة الطرد و النفي التي اتبعها , للاحتلال  السكان مقاومة 
و الهجرة إلي البلدان المجاورة و المشرق أالذي دفع هؤلاء إلي الاعتصام ب الأرياف و الجبال 

  .العربي 
من طرف الذي  هاكسر العلاقة التكاملية التي كانت متصلة بين المدية و الريف عمل المستعمر على 

و ذلك , وجه الشبكة العمرانية في الجزائر ووسطها الريفي و الطبيعي  لخدمة الاقتصاد الفرنسي 
يمها بواسطة شبكة من السكة الحديدية و أقيمت سيلوهات خزن بربط أهم المدن الجزائرية وأقال

الحبوب علي امتداد هذه الشبكة ثم أنشئت الموانئ بالمدن الساحلية مثل ميناء الجزائر و ميناء وهران 
و عنابة و بجاية و مستغانم و بني صاف و الغزوات و سكيكدة و غيرها لنقل المنتوج الزراعي و 

  .فرنساالثروات المعدنية إلي 
ومن جهة أخري فان الشبكة من السكة الحديدية تمكن المستعمر من نقل قواته وجنوده عبر مختلف 

  .جهات القطر لإخماد المقاومة الوطنية التي استمرت طيلة القرن التاسع عشر
الفرنسي و للتذكير فان الإطار العام للشبكة العمرانية الجزائرية الموجودة حاليا كان موجودا قبل الاحتلال 

 كانت  ربالجزائ التي قام بها المستعمر تنمية الهيكلة الحضريةإن . متمثلا في المدن ذات الأصل الجزائري
الأوروبي من جهة و توجيه الشبكة العمرانية و هياكلها الأساسية  نغراضه المسطرة في مجال الاستيطالأ

للهيمنة على التراب  Géopolitiques  العسكرية الأهدافإلى  بالإضافة لخدمة الاقتصاد الفرنسي
الفرنسية وضعت مخططات عمرانية لمختلف المدن  الإدارةبصفة مستمرة ودائمة إذ نجد   الوطني

الداخلية من أجل توسع نسيجها العمراني حسب مقاييس غربية محضة  أوالجزائرية سواء منها الساحلية 
وذلك بإنشاء أحياء جديدة بهذه المدن  الجزائرييني إلى جانب المدن الجزائرية التقليدية التي كانت تأو

ية على مشارف الأنسجة العمرانية الأساسو الهياكل  الإداريةو تجهيزها بالمرافق  الأوروبيين لإقامة

كان أهʦ مʛجع للॽʶاسة العʺʛانॽة الʜʳائȄʛة هʨ الȄʛʷʱع الʺȘʰʢ في فʛنʶا  الموجودة لمحاصرتها و خنقها 

ʛ الȌॽʢʵʱ العʺʛاني في فʛنʶا ومʱʶعʺʛاتها Ǽعʙ الʛʴب العالʺॽة الأولى ʨʺǼجʖ حʣ ʘʽه 1919مʚʻ سʻة 

الʲʺǽ ȑʚل ʣهʨر الȌʺʻ العʺʛاني الفʛنʶي الȑʚ أسCORNUDET )1919 - 1924 ( ʝ قانʨن 

مʢʢʵات الʱهʯʽة والʨʱسع وأحʙث تʨʴلا مʻهॽʳا عʺॽقا، والʱي ॼʡقʗ في الʜʳائʨʺǼ ʛجʖ الʺʛسʨم الʸادر 

مع Ǽعʠ الʱغʛʽات الॽɿʢفة حʘʽ سعʗ فʛنʶا مʧ خلال سॽاسة تʛȄʨʢ الʺʙن في  1922يʻايʛ  05في 

 ʖʽهاج الأسالʱلة انʤم ʗʴة تȄʛائʜʳة الȄʨملامح اله ʝʺʡ أجل ʧة مʺǽʙن القʙʺة الʛاصʴإلى م ʛائʜʳال

  .العʺʛانॽة الʺॼʱعة في فʛنʶا مع Ǽعʠ الʅॽʽؔʱ مع ʛʣوف الʯʽʰة الʺʴلॽة



مع اشʙʱاد الʨʲرة الʜʳائȄʛة والʜخʦ الإعلامي الȑʚ حǼ ʗʽʤه على الʸعʙʽ الʻʡʨي  1958في سʻة 

 ʛائʜʳة شامل للॽʺʻت Ȍʢʵار مʛخلال إق ʧم ʛائʜʳث في الʙʴǽ ار عʺاʤالأن ʗلف ʛʺعʱʶʺولي، فأراد الʙوال

ʳال الʧȞʶ مʧ جهة لʴل ؗافة الʺʷاكل الاقʸʱادǽة والاجʱʺاॽɺة الʱي ǽعاني مʻها الʜʳائʨȄʛن خاصة في م

وصʛف الʜʳائʧʽȄʛ عʧ الأهʙاف الʱي حʙدتها الʨʲرة والʱي ؗانʗ تʛمي إلى الاسʱقلال الʱام هʧ فʛنʶا سʺي 

 ʦʺص ȑʚوع الʛʷʺا الʚج لهȄوʛʱل للʨغǽي حل بها دʱة الʻيʙʺة إلى الॼʶة نʻʽʢʻʶق ȌʢʵʺǼ Ȍʢʵʺا الʚه

 1960لʛʴب العالʺॽة الʲانॽة والȑʚ تلاه سʻة ʛʶǼعة وʨʸȃرة سॽʴʢة Ǽعʙ أزمة الهॽاكل الاسʱعʺارȄة غʙاة ا

صʙور القانʨن الفʛنʶي الʙʳيʙ العام للʱعʺʛʽ الȑʚ نʟ على شʺʨلॽة الإقلʦॽ لʷॽʺل الʜʳائʛ دون 

 ʧار مʴॼما وراء ال ʦॽة إلى أقالॽʶنʛة الفȄʛʹʴة الʯʽهʱة الॽالȞع إشॽسʨخلال ت ʧم Ȑʛات الأخʛʺعʱʶʺال

ॽɾʺا ʟʵǽ أدوات الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ صʙر (الؔامل للʜʳائǼ ʛفʛنʶا خلال الȌॽʢʵʱ بهʙف الȌȃʛ الʻهائي و 

الʺʱعلȘ  1958دʛʰʺʶǽ  31الʺʕرخ في  1463-58سʺح بȘʽʰʢʱ الʺʛسʨم رقʦ  1960مʛسʨم سʻة 

  :والʱي تʹʺʗʻ ثلاثة أǼعاد هي) ʢʢʵʺǼات الʱعʺʛʽ الʨʱجʽهॽة ومʢʢʵات الʱعʺʛʽ الʺʜʳأ

 .والʺʺʙʱةاقʛʱاح تʦॽʤʻ الʺʙيʻة وأجʜائها الʺʨجʨدة *

 .تʙʴيʙ قʨاعʙ اسʱعʺال الأراضي*

 .الأحȞام الʺʕقʱة الʺʱعلقة ʛʺǼاحل الʨʱسع العʺʛاني*

  :وتʧʺʹʱ مايلي

  :(Plan d’urbanisme directeur)الȊʠʳʸ العʙʸاني الʙئʴॻي  -ا

- ʛʽʺعʱة الॼʀاʛاني ومʛʺالع ʨʺʻفي ال ʦȞʴʱال والʳʺر الʨʢʱة لॽانʛʺة العॽȞॽامʻيʙة الॼاكʨʺأداة ل ʨه.  

  .ʙʴǽد الʺʻاȘʡ الȄʛʹʴة الʺʜمع تهʱʯʽها أو تعʺʛʽها لʹʺان الʦȞʴʱ في تʨسع الʺʙيʻة وتʨجʽهها -

تʹʺʧ هʚا الʺȌʢʵ صʨرتʧʽ معʺارʧʽʱȄ مʧ شأنهʺا تʴقȘʽ مʳال عʺʛاني مʦʤʻ والإسهام في دفع  -

  .ديʻامॽȞॽة الʺʙيʻة وتʛȄʨʢها في Ǽعʙيها الʜماني والʺȞاني

  ).جʺاॽɺة( مʢʻقة الʧȞʶ الȑʛʹʴ الʙʳيʙة -

  )فʛدǽة(الʜʳʱئة الʛʱابॽة  -

  ):Plan d’urbanisme de détails(الȊʠʳʸ العʙʸاني الʚʱʸأ  - ب

هʨ وسʽلة تॽʁॽʰʢة للإجʛاءات الʱي ʷǽʺلها الʺȌʢʵ العʺʛاني الʛئʶॽي إلا أنه لʦ يʛاع خʨʸصॽات الʺʱʳʺع 

  .الʨاقع عʺʛانʻا  الʜʳائȑʛ مʺا انعʝȞ سلॼا على



  

  

  ):Le programme d’urbanisme(بʙنامج الʯعʙʻʸ  -ج

والʱي اسʛʺʱت تأثʛʽاتها على أدوات الʱعʺǼ ʛʽعʙ الاسʱقلال . هʨ أداة وسʢॽة بʧʽ الȌॽʢʵʱ والʙʱخل

مʙد (حʘʽ تʦ تʺʙيʙ العʺل Ǽالقʨانʧʽ والهॽاكل الاسʱعʺارȄة إلا ما يʱعارض مʻها مع الॽʶادة الॽʻʡʨة 

ʽهʱل ȑʛائʜʳوق الʙʻʸدة ؗالʨجʨʺاكل الॽالهǼ العʺلʦॽة الإقلʯ      
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عودة عدد جراء لوجود العديد من المتغيرات المتمثلة أساسا في تفاقم المشاكل لمع بداية الاستقلال برزت 
من المدن الداخلية  و  الهجرة  ظاهرةض الوطن و النمو الديمغرافي المتزايد را إلى نالجزائرييكبير من 

نتيجة لسياسة الأرض المحروقة التي أنهجها المستعمر أيضا للسياسة التنموية التي  من القرية نحو المدينة 
مما , الجزائر  المبنية على المركزية و التصنيع خاصة على الشريط الساحلي و في المدن    اانتهجته

الطلب  ازديادوإذ كان .  الأساسيةترتب عنه تزايد الحاجة إلى السكن و الخدمات العمومية و التجهيزات 
التي يطرحها واقع ما بعد  الإشكالياتعلي العقار دافعا للدولة من اجل التدخل لإيجاد الحلول لمعالجة 

فان ما يسجل بخصوص هذه المرحلة هو اكتفاء الجزائر بالعمل بالقوانين و المراسيم الفرنسية , الاستقلال
صري ،وبذالك تم الاستمرار في العمل نع ذات طابع أو  وطنيةباستثناء ما يتعارض مع السيادة ال,

إنشاء أول وزارة للعمران حيث 1975 الى غاية سنة 31/12/1958بالمرسوم الفرنسي الصادر في 

المتعلق برخصة البناء ورخصة التجزئة البناء  26/09/1975المؤرخ في 67- 75الأمر  للجزائر وصدور
ا المجال وبعدها صدرت ي يصدر عن الدولة الجزائرية في هذورخصة التجزئة وهو أول نص تشريع

مجموعة من النصوص القانونية حاول من خلالها المشرع التدخل وعلاج المسائل المتعلقة بالبناء أمام 

  . راني المتسارع والبناء الفوضوي الغير متحكم فيهظاهر النمو الديمغرافي الكبير والتوسع العم

مʲل الʺʖʱȞ  1967بʙءا مʧ سʻة إضافة لʺا ؗان مʨجʨد أثʻاء الاسʱعʺار   أحʙثʗ أدوات أخȐʛ جʙيʙة

ȑʜ للʙراسات الʱقॽʻة والاقʸʱادǽة  ʛؗʺال–-ECOTEC  ʛʽʺعʱة والȄسة الʺعʺارʙʻلله ȑʜ ʛؗʺال ʖʱȞʺوال- -

ETAUقلةʱʶʺال ʛائʜʳفي ال ʛʽʺعʱات الʢʢʵاد مʙة إعॽʳهʻألة مʶق إلى مʛʢت ʖʱȞأول م ʨوه.  

الʵاص Ǽالʜʳائʛ العاصʺة حʘʽ أسʙʻ إعʙاده   -POG-الʺȌʢʵ الॽʤʻʱʺي الʷامل أحʙث  1968في سʻة 

 ʛائʜʳع الʺʳʱة لʯʽʰوال ʦॽʤʻʱة والॽʺʻʱراسات، الʙائʺة للʙة الʻʳلل)COMEDOR ( ؗل ʛʸأجل ح ʧم

عʺلॽات الʙʺʱيʧ في إʡار تقʨʽʻ قانʨني يهʙف إلى الʦȞʴʱ في الʱعʺʛʽ في العاصʺة وȂحʙاث الॽʺʻʱة تॽʺʻة 

مʺا أدȐ  1979سʛʰʺʱʰ  29والȑʚ تʦ إلغاؤه قʰل أن ʴǽقȘ أهʙافه ʨʺǼجʖ قʛار مʳلʝ الʨزراء في  شاملة

  .إلى نʱائج غʛʽ مȃʨʶʴة وȃالʱالي أدȐ إسʛʱاتॽʳॽة ʨʺʡحه



- 1970(مع بʙاǽة الॼʶعʻʽات بʙأت الانʷغالات العʺʛانॽة تʤهʳǼ ʛلاء في ديॼاجة الʺȌʢʵ الȃʛاعي الأول 

العʺʨمॽة Ǽإصʙار نʨʸص جʙيʙة لʱʱلاءم مع الʱغʛʽʽات الʴاصلة لʴʱل  ، حʘʽ الʜʱمʗ الʶلʢات)1973

مʧ خلال الإعلان عʧ دراسات مȌʢʵ الʱعʺʛʽ  1975مʴل الʨʸʻص القǽʙʺة، ذلʥ ما أصॼح فعلي سʻة 

ل الʺʙن الʱي يʳʱاوز عʙد سȞانها  ساكʧ، لʱلʽها مʢʢʵات  10.000الǽ ȑʚغʢي الʳʱʺعات الȐʛʰؔ وؗ

  .الॼʶʻة للʺʙن الPMU - Ǽ Ȑʛʰؔ-العʛʸنة الȄʛʹʴة 

 ȑʛʹʴال ʧȞʶال Șʡاʻاء مʷإنǼ اسةॽس ʧالإعلان ع ʦʱʽل ʛʽʺعʱال الʳʺǼ ةॽمʨʺات العʢلʶام الʺʱازداد اه -

ZHUN -  ةॽɺاʻʸال Șʡاʻʺإضافة إلى ال–Z I -   اعيȃʛال Ȍʢʵʺلاق الʡة ومع إʙة واحʻس ʙعǼ ʥوذل

  ).1977-1974(الʲاني 

ʜʽ علىولʧʽʽ للاسʱقلال تʺʜʽ الȌॽʢʵʱ العʺʛاني في العʧʽʱȄʛʷ الأ ʛؗʱالǼ  اعي إلاʢه القǼاʛʱاقȃار وʺʲʱالاس

أن قʛʸ مʙاه ؗان مʧ بʧʽ الأسॼاب الʛئॽʶॽة لفʷله حʘʽ صار غʛʽ صالح مع الʨʢʱرات الʺʸʱارعة الʱي 

عʛفʱها الʜʳائʛ في ؗل الʺʳالات مʺا وجه الأنʤار والʳهʨد نʨʴ إقʛار وسائل جʙيʙة للʦȞʴʱ في الʺʳال 

سʧȞ، (لʰلǽʙة أو أȑ تʳʺع في إʡار الʘʴॼ عʧ الʨʱازن ودمج مʱʵلف الʣʨائف الȄʛʹʴة على مȐʨʱʶ ا

مʧ جهة ومʧ جهة ثانॽة مʧ أجل الʴفاȍ على الʯʽʰة والʛʲوات الॽɻॽʰʢة خاصة الأراضي ) تʳارة، صʻاعة

  :الʜراॽɺة، وذلǼ ʥالارتؔاز على

  .مʙʰأ عقلʻه شغل الأراضي والʛʽʽʶʱ الأكʛʲ اقʸʱادا للʺʳال -

  .تʦॽɺʙ الȄʛʷʱعات العʺʛانॽة بʙل بʛمʳة الاسʲʱʺارات -
برسم حدودها أخذا بعين , مدن الكبرى و المتوسطة الخاص بالPUD)  :(المخطط العمراني الموجه ) ج

الاعتبار توسع النسيج العمراني مستقبلا على المدى المتوسط و يحدد استخدامات الأرض مستقبلا حسب 
السكاني من سكن و مرافق و هياكل و مساحات خضراء وتجهيزات و الاحتياجات الضرورية للتجمع 

  .منشات اقتصادية و غيرها 
و هو يشبه مخطط العمراني الموجه من حيث أبعاد التهيئة العمرانية  PUP):(مخطط العمراني المؤقت) د

  .و أهدافها إلا أن هذا الأخير خاص بالمراكز الحضرية الصغيرة أو شبه حضرية
. كما أن المخطط, الاثنين يتمثل في قصر المدة الزمنية المخصصة لمخطط العمران المؤقت و الفرق بين

  مخطط العمران الموجهقت لا يحتاج إلى مصادقة وزارية كالالعمراني المؤ
  :وقد عرفت هذه الفترة بآليتين في استهلاك العقار الحضري لإنتاج المجال السكني هما

  .السكنات الحضرية الجديدة) 1-د
بدأ العمل بهذه السياسة العمرانية في الجزائر في إطار المخططات الخماسية للتنمية بهدف التحكم في 

النسيج العمراني بالمستوطنات الحضرية من أجل توفير السكن لأعداد سكانها المتزايد و حسب التوجيهات 
اختياري و عندما  تكون طاقة  العمرانية الجزائرية يمكن للمناطق السكنية الحضرية الجديدة أ، تنشا بشكل



و قد شهدت أغلب المدن الجزائرية بمختلف أنماطها و أحجامها , سكن فما  فوق 110المشروع إنتاج 
وقد قدر عدد السكنات المنجزة بواسطة هذه , توسعا في نسيجها الحضري بواسطة هذه الوسيلة المعمارية

وإن ) عمارات(جماعي علي النمط العمودي بحوالي مليون سكن 1981الوسيلة المعمارية إلى غاية 
  نجحت هذه الوسيلة العمرانية في توفير السكن

الجماعي وحل جزء مهم من ازمة السكن في البلاد زيادة على التحكم العمراني المنتظم فإنها لم تنجو من 
رية لسكانها الانتقادات حول نقائصها فيما يتعلق بإخفاقها في توفير جميع الهياكل و التجهيزات الضرو

راقد للسكان فقط كما وجه الانتقاد إلى الوعاء ناطق السكنية الحضرية عبارة عن مبحيث لا تزال هده الم
لفلاحية االعقاري الذي أقيمت فيه هده المناطق السكنية و الذي اقتطع في أكثر الحالات من الأراضي 

  .الخصبة 
  : ات الترابيةالتجزئ 2دـ

تهدف إلى توفير السكن الحضري الفردي المنتظم و المنسجم مع النسيج توجد وسيلة عمرانية أخرى 
يشير الديوان الوطني  ذالعمراني وقد ساهم نمط التجزئة في توفير السكن الفردي بشكل ملموس إ

مليون وحدة سكنية في المدة  1.5المتعلقة بموضوع السكن عن انجاز ما يقارب  الوثيقة للإحصائيات في 

  . 1992ـ  1966ما بين 
ما يمكن تسجيله عن هده الوسيلة المعمارية هو التأخر من طرف البلديات ووكالاتها العقارية في توفير 

ات غياب الوعي المعماري و ئالهياكل الأساسية من ماء و كهرباء و غاز كما لوحظ في اغلب الجزي
مير و البناء الأمر أدي إلى مدرية التع نعليها م صادق للمقاييس و التصاميم الم البناءات مخالفة كل 

المنجز من حيث الشكل الخارجي و الارتفاع و عدم احترام  و الواقع   تالمخططا غياب الانسجام بين
  .المساحات المخصصة للحدائق
  :،ومن هذه النصوص نجد

  المتعلق برخصة البناء ورخصة التجزئة1982فبراير سنة 06:المؤرخ في02- 82القانون رقم. 
  المتعلق بالتنظيم الإقليمي للبلاد1984فيفري04:المؤرخ في 09- 84القانون رقم. 
 قصد وقايتها  الأرضالذي يحدد قواعد شغل 1985غشت سنة 13المؤرخ في 01-85:الأمر رقم

 .1985نوفمبر سنة  12:المؤرخ في08- 85:وجب القانون رقمموحمايتها علية ب
 المتعلق بالتهيئة  1987يناير  27:ل قالمواف 1407جمادى الأول  27:المؤرخ في 03- 87القانون

 .والتعمير
 .تميزت هذه المرحلة بقصر النظر والقطاعية       

أن القاسم المشترك لعملية التخطيط العمراني في الجزائر كان ولازال الفشل الواضح في التحكم *
 .اسيةبالمجال والتخطيط الذي ترجم في إصدار قوانين تم إلغاءها وتعويضها بأخرى بفترات قي

ومع نهاية الثمانينات التي تميزت بإختلال سياسية واقتصادية كان سببها المباشر انهيار أسعار *
البترول حيث السلطات العمومية مجبرة على الاعتراف بفشل الوسائل القديمة والتوجه نحو تعمير 

التوازن ودمج جديد يتسم بالعقلانية في استخدام المجال عكس التوجه القديم الذي هو البحث عن 
الذي أنشأ المخطط  90/29القانون  رمختلف الوظائف الخضرية ،وترجم هذا عمليا بصدو

كأداتين تسيير أفضل للمجال  )POS(ض ومخطط شغل الأر)PDAU(التوجيهي للتهيئة والتعمير 
 .   المستوى القريب ،المتوسط و البعيد

 


