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INTRODUCTION

Les problémes qus pose 'analyse urbaine sont principalement d ordre
méthodologigue ,

L'usage de cette notion est devenu covrant chez tous les spécinlistes
dont les intéréts de recherche sont ligs aux problémes de l'urbain, mais cette
notion sombre dans une large confusion dans lu mesure i Fanalyse orbaine
couvre des sons varids selon l'usage awquel elle est destinée, =elon ln
spécificitd de zon usager | le spécialiste) et les objectifs. gu'elle est sensés
réaliser |
Nous wtilisens les mémes termes pour désigner des anabyses A objets,
objectifs et approches différents .

En effel, & lanalyse faite par un sociologue wrbain, un architecte, un
arbaniste, un géographe urbain  etc.. est une unglyse relative & un ohjet
commun ; Turbain, il reste nécessaire de cerner des nuances qui permerient
de distinguer la part du commun, du différent et dinsérer chague cas
d'analyse dans I logique propre & chague discipling, de mani®re & créer un
réscau d'échange et darticulation, tout en preservant les préoccupations
csseatielles de chacuane des disciplines. Une elle  tentative pura un impact
direct sur Ia formulation dex problématiques, la détermination des objectifs et
le choix des approches et méthodes et peemettra de gérer avec maitrise ot
efficacit et d'optimiser I'analvse urbaine |

Dans cette perspective nous proposons oo texte relasif & l'analyse wbaine,
modeste quil suit, il se prétend pas apporter des solutions miraculeuses,
wueant  quil engege un ordre méthodigue qui permettenit de saisir les
nuances. de placer chague Elément & sa place et de gérer aveo mafirise un
processuy d'analyse |

Le texie est composé de trois parties -

1 = Introduction au phénoméns urbain

2. = L'unalyse urbaine : démarche et méthode - généralies

3. - L'analyse urbaine et la planification | programmation d'actions
4. - L'analyse urbuine et l'aménagement ( projection )
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1. INTRODUCTION AU PHENOMENE URBAIN

1.1. MAISSANCE DU VILLAGE

La découverte de V'agriculure (période néol ithigue ) fut un dvénement
més important dans Phistodre de Phumanité, dans Je sens ofr clle permit, grice
A un long processus doccumulation dexpéniences o1 de connaizsinces, le
passage & un stade relativernent avance de la civilisation hamaine .

Clest le possage du niveau naturel en matidgre  des  mlations
entretenues avee lenvironnement [ stade de la chasse, de lu cucilietts et de
I grotte } & un fiveau complexe. colui de 1a wansformation et reproduction
des messources naturelles, Ce nivesu, obtenu gréce au gurplus pecumulé en
matidre d'expériences et de CONMAISSANCES, exige fixation ot sédenturisation
de [homme, farmation et organisation de lu collectivit® humaine, prodoction
d'un espice de vie ¢t d'habitat appropric .

Ce ful ln naissance du village en tant que forme premiére  de
I'établissement hurmain .

1.2. NAISSANCE DE LA VILLE

Les exigences de la collectivitd humaine en matigre d'organisstion el
gestion sociale, institutionnelle, éconamigue, sdouritaire, culmrclles . elx,
sont & Torigine de la naissance de In wville. Cest une entité socio-physique
supérienre, gqui vint répondre & ces exipences, en assurnt les fonctions
politigues, Sconomiques, milicaires, sécurituires et culturelles . .

La wille est ginsi un  phénoméne historigue , qui wouys & riisom
d'étre dans ce contexns |

Si la campagne, cn fterme  denti  socio-physigue. yidentitie
principalement &  lactivité agricole, In ville par contre sidentifio & la
production  de services et biens non agricoles. Ces deux entitds . sonl

interdépendantes % cet- égard et forment On IOuk cohérent, l'onité de
I'établissement humiin |
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Le territoire de cette unité est composé, d'vn noyeu urbain, centre par
eacellence de pant son riile et ses fonctions et de ln campagne qui constitue
si périphérie .

Depuis, le rappart ville-campagne devine linstrument approprié pooe
Papproche de l'espace humanisé.

L'organisation de ces rapports, fut & 'origine de la noissance des
systéimnes de division de travail, de distribution des riles, pouvoirs, forctions
et d'orgenisation des relations socio-économiqees { modes de production ) .

Ces rappurts: prirent des formes pardculitres selon les contextes
historigues et les modes de production économiques:,

1.3. LA VILLE POLITHQUE

Les civilisations urbaines antiques, Graient lessentiel de surplus et de
ressources déployé dans le développement des villes, & partir de la campagne;
beur développement afluit de pair svec la conguéee de territoires apricolas et
la domination exercée sur ces territoires, selon des rapports de maitres et
d'esclaves .

Les espuces urbaing dtalent davantage des cités plutit que des villes,
dans le sens ob les droits d'sppropriation, de gestion et de participation
( citovennes ) n'étuient pay diswibuds & égalitd entre les membres de ls
collectivité; mais ils étakent réservés i une catégorie, qQui $'rigenit en maitre,
Yui obéit dans ses relations & un systtme de parenté ( aristocraties ... ), qui
exerguit sa domination et souverninetd yor l'ensemble du territoire & l1a fois

phiysique et humain. En dehars de cette catdgorie, il vavait lex esclaves ot leg
dtrangers ( clients de lo citd ),

Du point de vue de lorganization politique, on reconnait des citds-
Etats, en teeme d'unités politiques souveraines, o 1a territoire physique de la
cité ge confond avec celul de ln sooverainetf de I'Ewat On reconoait
égulement des systBmes unififs, ob le territodre de souversinet® dé 1'Etat
comprend plusicurs villes ou cités, qui prirent seit la forme de Vempire { cas
général } soit ls forme de tépublique |

Les historiens, attribuent ces options & des factears topographiqoes
¢t considérahons strarégiques en matitre de communication et de gestion,
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duns le sens ob ley temitoires ob se sont développds les cités-Eras, sont des
territoires caractErisss par des ruptures | sites ooeliefs disségods cas du
monde de la Gréce antique., on mardcugeus, cas de o Mésopotamie % alogs
que les pays unifiés, cofncident wvee des espuces articulés, favorables A la
communcetion et maitize, cas de 'Epypie ( présence du Nil qui vamasse
toute In vallde ) el cas do monde romain, | peésence de la mer
méditerrandanne ) .

Mais les facteurs humosing et culwrels sont également & considérer,
dans le sems on lo monde de ln Mésopolamie est passé sous Fempire
babylomien & l'unification du pays, levent la controinte du site, grice &
l'aménagement artificiel de canaugx, gqui  permirent  latculation et
communication. des espaces implantés en sSie MarSCEgeux ...

1.4. LA VILLE MARCHANDE
Les civillsations orbaines post-antiques, civilisation de Ulslam par
exemple, se démarquent des précédentes, cssenticllement par L substitution
de la valewr déchanee & Lo vileur de Lo rente foncidee agricoke .

En effet, les villes devaent subordonner lear développement & an
systtme d'échange, grice i la révolution marchande .

L'essentiel duv surples et messources déployés en matidre du
développement urbain, relevait de I'échange. La ville se hbera ainsi de Ia
campagne, qui demeura seulement, l'espace d'approvisionnement en matéres
premitres agricoles et produits agro-alimentaires .

Les villes dovmient se towrner vers les morcheés et bénéticier de ta
valeur d'échange, griice & un systéme de mise en relations des marchds |

Sysidme propre § la ville; caracténsé par un moovemen! Sconomigos
dynamigue 4 ressources denses, dont Veffet se traduit par un développement
urbuin remanguable { crodssance et crfation de willes, progreés culturels,
scientifiques et artistiques §.

Ce syqibme est fond€ sur la mise en plece d'on systtme de
structuration du territoire, gui devait comprendre une gypoligie varée des
villes, selon e riile et Véchelle; marchés principaux et secondaires, dorigine,
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damiviée oo de tmnsit, ., Ce systhioe comprend dpalement  on résean
dlémenty dwticuliion &t de mise en reloton: reed de wnigs, ponctud i
Faide de carrefours, de carpvonsémils, .., en exigeant ume bonne
connuisance georruphique e Wwpogruphigue, organisation du mouvement ot
de lu sbeurité ., La manipulation de o mennaie, trouve sa place oo coeur de
ce.sysieme, Lo conteny de I'échange s'&tendait au deld de biens ECOnmigues,
& ln culwre, sux echnigues et sciences

Lo concours de Iechunge & I fois deonomique, scientifique ef
culturel, gue pour effer, un développement urbain exemplaire, qui trouve sen
contexte dons lo civilisaton isamdque 3 ['époque médievale, dont Ioceident
prit lo relais & partir de Fépogue de 1s moaissance |

1.5. LA VILLE INDUSTRIELLE

Lz surplus accumulé, en matitre Scomumique, scientifique of culiuredi
permit le passage i I'ére industrielle, sipnalée par o découverte de la vapeur
oomme Ensrpkes nouvells

Cotte dre se wucluit par le passage de dconomie marchande de
I'échange i I'écononkie de transformation industrielle |

Concernant I'urbain, ceci nous  permit - dapprécier un premier
phénoméne, celui de limplosion, sslon lequel, il ent concentrution des villes
uutour des bassing miniers. & proximitd des sources d'énergie et de matitres
Emieres

Trés vite, lu révolution des communications, grice 4 linvention du
rain, permit ba levée de Lu conmrpinte de la localisation .

En effer. s Uimplamation des villes [ marchés demplois ) Stuit
déterminés par la Joculisation des sources d'énersie et de matitres premitres
selom  une considération essentielle, cefle de I distance, la découverte du
train, qui signifie négation de la distance, leva cefte contratnte. Elle permi,
en ouvrant les  possibilids de mamsport de biens ot personnes, wux villes de
simplanter un pew partout dans e territoirs, ¢t on wssiste b un phénoméne
dexplosion, waduit par la peoliféragion des villes sor tout le erritoine. T est
en effet A signaler que Thistoie des phénoménes de I'homme ot de Lo sociées,
révele que I'évolution tend des phénomines simples, vers des phénimménes




plos complexes, et de rythmes de chongement relabvement lents o des
rvthmes plus aocdlénds .

L'borrme a mis presgos 4500 sigcles pour découyrir Pagricaltore ot sc
sédentaniser. S sicles pour posser au sysieme marchand  d¥conomie
déchange; 13 sidcles seulement pour passer su systeme déconomic de
transtormution industriele

Le concours des cffets de la révolution industielle, ceux de la
revolution des ransports et commumecnhons et ceux de ln wechnologie, sut
pour consdquence, un moovement d'urbamisation considérable |

1.6. LE PHENOMENE URBAIN CONTEMPORAIN

Cete orbanisation s¢ traduit par la crojssance des populations
urbaines engendnic par I'scoroissement naburel compte tena de la baisse des
tanx de mortalitg, suite 4 laméhorabon des conditions de vie ot du mvean de
la santé et par e monvement des populations, sous 1'effet de la polarisation,
que les villes exergaicnt, en terme de marchés privilépiés d'emplo .

Elle se traduit également par ln croissance du nombre des villes,
exprimées par e ¢rfation de nouveaux novaux urbainsg [ plles indostriels ),
exténsion des novan existants, selon une  densificatiom  verticale on
horizontale et selon un processus continn durbanisation des territcires
agricoles, En outre aux aspects quantitatifs de ¢e phénomeéns d'urbamsation
{ crodssance en nombre, densificaton des tolles, rvthmes de crossancs
secélérds, .., eto ), i1 eul mutation radicale des stroctures, formes et
payvaages, A Ia fois spatioux, sociaux et Sconomiques, N'urbanisation excessive
des espaces, prolifération et domanution de ordre urbain, en terme de mode
de wvie, culture, signes ot symboless et c'est bien 4 cet égand, gue Ie
mouvement arbuin est qualifié de phénoméne et méme plos de évoloton

1.7. LAPROBLEMATIQUE DE L'URBAIN

Si en effer la problématique génfrale que dégage ¢ phénoméne,
saricule autour de lapproche et de la compréhension des mécanismes et
processus de ce mouvement, et la recherche des formes approprides, pour



son  encedrement et pestion, en  Jdfcoulent  d'wutres proflématiques
spécifiques, compte-tong de I'échells, dy contexte, de li dimension appréviée,
de Pobjel étudié er de ['objectif viss |

A. LA FROBLEMATIGUE DE L'AMENAGEMENT REGIONAL -

A l'échelle du territcire et de la rdgion, la ville “est considénte comme
une composante, contenue dans on vasie emitoire, engendrd par un systéme
dinterdépendunce, contenant up résean de villes |

L'uorbanisation, sous forme de multiplication de villes et d'extension
continue, aboutit  la formation de grandes speloménations urbaies, selon
un phénomeéne de juxtaposition des terrimires uwrbanisées. Ce phénamene
pose une problémetique propre 3 Paménogement du  territodre et 4
lorganisation régionale, en terme de problémes de disparités et de
dysfonctionmement. Elle est i caractiee pluridisciplinnim, compte wenn de la
spicificitd de Fobjet et de la dimension considénse .

Elle est administrative st politique, vis & vis de l'organisation des
tirnites administratives, distributions dex tiles, responsabilités et pouvidrs,
UTEnisAton des structures institutionnelles, décentralisation des pOuvLTS,
structurstion en &chelles ... .

Elle reltve du domaine de économie et de 1o péographie urbaines, vis
4 vis de |n dynimigue socio-Sconomique dans son rappor i 'espace .

Elle reléve dgalement de l'aménagement régional et urbain, § I'égard
des problemes de lorganisation des relations entre les e5paces urbaing
contenus, dans le souch de M'amélicrton des conditions de fonctionnement,
du point de wvoe, infrastroctores . transports, Squipements,  modalisds
appropriés de Maffectation dusal .., |

Elle nous renvole, & ttre dexemples, au théme des villes MOYEnnes &l
des villes nouvelles, en terme de stratfeies et instrutnents de régulation
régionale et termitoriale |
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B. PROBLEMATIQUE CENTRE-PERIPHERIE :

La croissance urbaine, au cythme accélénd qu'elle observe, fiml selon
un processus de densification horisontale, exiension continue et mutation do
sol agricols, par voir durbeniser tout le erritodre. Cech tend & substituer au
rapport traditionnel ville-campagne, un repport nouveaw, celol do centre-
périphérie, en terme de deux catégories despaces, & structure, ile ot
fonction différents, sppelés b engendrer selom le mode de  rapports
entretenus, wule Iy dynamigque socio-deonomiques .

Cette problématique s'umicule dutour des phénomines d'orpamsahion
fonctionnelle: [ compatibilité entre sspuces et activinds, mlations,
encadroment dey Flux __ ete b,

Elle nous renvois également b des problématigues seconduires :

C. LA PROBLEMATIQUE DES CENTRES :

Le centre en terme, despace de production par excellence de la
décision, qui se voit conférer 1a fonction de supervision et gestion .

L& contre en terme denlement, d'espiee de producton par excellonce
des services quiy sont fortement concentrds .

Le centre &n terme, d'espace el noyan ompginal, refléte par sa
pérennité. la plus forte expression de Iidentilé du liew, en tunt gu'espece oh
sont concentrées, le plus de valeurs symbohyoes de Thiswoine |

Il est également lespace producteur par excellence de Vinnovation, de
part la dynamigue socig-culturelle et économique qu'il engendre .

Nl st pour toules ces raisons, 'espace le plus sollicité, Uespace reve .
Tl dispose d'une forte capecité de polarisation
Les problématiques que posent be centre sont diversifiées et multiples,

Compte tenu, du mouvvement de flux de biens et personnes, quil engendre,

pose le problime d'accessibilité, cn torme de modes de wansports,
infrastroctures ot arganisation de la circulation




&

Comple tenu de la forte dynamigue, guil engendre, le pavsupe duo

| centre’ e transforme 4 une mpide allure, qui affec 3 la fois, fonctions,

stuctures et formes; et s pose & et dgand Je probléme de

dysfonctionnement de l'espace. 1 nous reoveic & une stralégie de

| réorganisation, en terme damélioration des conditions de fonctonnement
du point de vue, hvgidne, séourité, acoessibilitd

I nous renvoie Egalement, & une stratdpie de restrocturation, qui vise
une mutation rdicale du rile, fonction, strocture et forme, lorsgu'il agit
d'un fort degre de dysfonctionnement d'on espace, qui par ailleurs ne pose
Locune contriinte ou rEsistance i l'uménagement, felles que lo vileur
histarique o culturslle, le bon état du cadre biti, une ripids strucmre . |

I Comprte tenu de 1afllux trés fort des populations vers le centre, i est
i lespuce le plus densifié, le plus fortement ocoupé; ceci poze le probléme de
In dégradation du cadre biti, habir, infrastructores et Squipements ... .

i Ceci nous renvoie & une swatfgie de rénovalion, en terme
daméloration de 'étar et des comditions de fopctionnement

Et €gulement & une stratéeie de réhabilitadon, en terme towjours
daméliorntion  des conditions de fonctionnement  selon wn raitement

approprid aux gspaces qui posent des contmintes et des nSsistances i
Faménagement ;

tels que les dssus anciens et historigues, & wes fortes walears
symboligues et soructures rigides, uppelées i 8o préservéss ;

tels que les grands ensembles, dont le cadre hiiti 25t neot, de bon &tat
et pose pour celn une contrainge ... .

D. LAPROBLEMATIQUE DE L'HABITAT

Qui s'articule auvtour des formes de matdnalisation des effers de la
| demande d'espace en matiére d'habita

Elle ne s pose pas seulément en termes quisntitatf [ programmation ),
mas égulement en terme qualitutif; en terme de réponse uppropriée; compte
tenu des exigences en matiere do confort humain et gui nous renvoie & une
approche bio-climatique du problEme; ot en terme de rEponse appropride

B . e —




pumple tenu, de schémas culturels de représentution de Vespacs, sslon ane
approche socio-culiurells |

E. LAPROBLEMATIQUE DE L'ENVIRONNEMENT

Elle sarticule autour des ettets de 1a creissance wbaine 2 pralifération des
activitds, en matére do poliution de Tenyvironnement ot vise I8 rechorche des
rEponses approprices .

F. LA PROBLEMATIQUE DE L'ORGANISATION
INSTITUTIONNELLE

Hlle sarticule autour de Norpanisation instinstionnelle, des fonctions
de conudle, de planification, prodoction et eestion de l'espace ., Elle nous
envoie aux notons d'institutions, weteors. pluns et instruments durbanisme
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£2. L'ANALYSE URBAINE

GENERALITE-DEMARCHE ET METHODE

2.1, L'ANALYSE URBAINE

Elle peut &tre congue comme un outil, un instrument indispensable 1
toate secherche relative & Iurbaing  aussi comme une phase s importante
du processus de 1u production urbaine planifide. Cependant las objectifs ot les
problématiques de toutes les recherches dans lesquelles elle sinstre  song
différent 5 et pur conséquent les approches et les méthodes ermployées
different & lewr tour

Bien que toutes ces analyses formulent leur problématique sénérale
uutcur de deux précecupations majewres, & savoir reconnaitre les mécanizmes
qui animent ls pmeessus de 14 dynamigoe arbaine: et agir par la recherche de
tormes  d'orgenisation et de fonctivnnement appropriés pour une grofssance
cohfrente, les axes de travail différent selon les différentss préoccupations et
font varier & la fois 128 objectify et lez approches: et on se touve avec une
vanété de cas d'analyses i titre d'exemple |

« Tanalyse qui vise wne connaissunce pénérale |

= lamalyse qui vise la production et ls vénfication d'instruments
théoriques -

= pelle yui vise Ip leciuee interprétation des tssos et stmctures
nrbaines .

= ¢elle qui vise la planification urbaine |

= celle qui vise laménagement urbain et l'interventios ... etz

2.2. LA DEMARCHE

Elle consiste 3 définir les éléments fondamentuux qui strocturent
toute anslyse orbaine, dans le but de maitriser lusuge ot de parantic la
cohérence ot lo bon fonctionnement du processus d'analyse |

2.2.1. La problématique
Clest Lélément fondamental et Ie point de départ de lanalyse .
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Il permet de cerner d'une manitre cohrente et conscients le probléme
gue Vunalyse tend & résoudne

Il est ainst impensable qu'one analyse puisse &tre entamée sans au
préalable. avoir dfgapd, dune manidqme cohérente et claire lo probléme
apuleved,

Elle comsiste & la formuolution d'one problématique  autoor  das
prénceupations majeurcs | guestions ), gue souldve le probléme, gui
ditféremment de ¢clles d'un  profane en la matidgre, sont strocmrdes et
reltvent d'une connaissance péndrale et préalables du problémes, qui Emane de
lectores théonigues ou dune observation sommaire du terraing ce ne sont
donc pas des questions neutres, nalves ou absolues .

Ces préoccupations sont appelées enswits & &tre insérées dans un
caddre théorigde de réflexion gui constitue le cadre pénérul du fonctionnement
et de réffrence de l'analyse; ce qui nécessite muesl une connaissance préalable
des thédories |
Des hypothéses de travail ([ conclusions unticipées ) pouvent selon lex cas
aussi foe avancdes .

Liutlité d'une. problématique est fondamentale, pour la fixation
d'objectifs et 1& chox dapproches et de methodes de 'analyse |
Les probimes sont tellement vardds guil est nécessaire de cemer |a
spécificied de chacun et de définir son  deprd d'autonomis. ot
d'interdépendance, afin de le placer dans son contexte théonqoe et de le
waiter avec les outils et s instruments les plus appropnés |

Nous ng pouvens pas omiter, & titre dexemple, le probléme de
restructuration ou de réoovation ou dextenaon de la méme maniére, m avec
les mémes outils. Donc, tooe la cohérence at le bon fonctionnement de
l'analyse dépendent de cette partie fondomentule |

2.1.21. L'ohjet

Clest un Elément fondamental sossi, quil faot définir avec beaocaap
de maitrise e de délicatesse |

0 est lg coeur de 'annlyse, cor o'est len de Péude de cet dlément quil
sugit; d'une manmiére trés simple cest une réponse & I guestion gu
amalyser 7

Le probléme, c'ést qu'il sagt 1 de Tespace soclo-urbain, un abjet
triés complexe et s difficile & oanern, car il s'agit dun environnement en

expansion, prodult par la compléxité des imeractions denses et artculézs 3 In
fois spaciales, socinles et économigues ... .




Cestun contenu vaste et diversifié quil fandralt suisir avec beauconp
de deélicatesse, selon les objectifs et lex disciplines |

Il faudrait surtout ne pas tomber dans Perreur d'une vaie réductrice
szlon lagquelle, I'urbain sernit réduir & une s=ole cald porie d'aspects ( spatiale
et physique, sociale, écomomique ou pelitique et qui tend & Eliminet d'autres
aspects unpliqués; ni dans leereur des pénémlités, gui ne penl permettre
d'aboutic & des résultuty concreds |

Le principe est celui dupprécier selon In discipline, le dogre
dautonomie de ses propres gspects, toot en reconnaissant et Crénenux
d'amicalation svec les autres aspects

Aussl de  considérer Tespace socio-physique comme sysiEme qul
reltve de linteraction de trois dléments fondumentaux, & savaoir |

:"h _a} fe cadre physigue et spatiale :

% Sysieme propre aw formes données aux leux et abjets construits,
lenrs articulations et dynumigue, ' Elle implique ane structure propre & une
logique de relations et d'erticulation: une orpanisution obéissant & des
mécanismes propres 4 'affectation et tecupation de l'espace; une dynamigue
relevant du comportement socio-éeanomiqee; que la culture urbaine encadre;
une higrarchie d'échelles emboitfes &t articuldes . '

b) La dymamigue socio-dconomigae ; b d

Processus de formation et de transformastion des structures et
relations scciales et fconomigques, qui intervieanent dans l'orpanisation et 1=
fonctionnement de I'sspace socio-physique .

e} Laculiure wrbaine

Cest e cadre tds large e références, valeurs, cannaissances.
évépements socio-fconomiques, qui relévent de I'sccumulution collective
dexpériences, valeurs et connuissances.,

I constitue le fondement privilégié du processus de créution de
stroclures, formes et institatdons; le fondement Sgalement de 1'élaboration
des ubdes, définition de valeurs momiles ot religicuses ( sources d'attitudes et
de comportsment ); le fondement sussi du provessus de créativied et
production intellectoelle et amistique .

IT est indispensable tout en considérant l'objet dans sa globaliod, d'oprer poue
un ordre selon Nusage, les objectifs et In discipline
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Un ordre de priontd doit &tre fixd, selon lequel U'élément on la
catfgarie d'aspects direciement hid 4 la discipline et l'osage bénéficie du
premicr rang  en gualite dﬂb}ﬁt pringipal alors gue les auties, devienoent des
objets secondaires |

2.23. Finnlités :
Fixer 'objecufl final est d'une grande ualité, cor i &bt Fusage et le
caractére de Vanalyse .
[ peut s'ngir en effet d'un objectl qu vise :

une crnnaissance pénérale

une considération d'ordre théorigue

une planification programmation d'actions

une opération d'aménagement ( urbanisme opérationnel |

qui & son wur détermine des objecafs propres, varids et spécifiques
notmment

a} réorganization nrbaing ;
Cest une action dont ke conteno est [ ao souci de Vamélioration des
conditions d'organisation et de foncuonnement de 'espace urbain

b)) Rénovation , réhabditafion ;

Clesit une petion liée 4 la recherche des formes d'intégration, do point
de voe des comditions de fonctionnement. Elle vise aossi I'amélioration de
l'état et des condinons de fonctuonnement du point de vee hypitne, sécurité
et accessibilitd, en réponse sux exigences nouvelles, compte teou de ls
dynamigque socio-&conamigque .

Tootetois elle vise, poor les sites & fodte identie architecmrale,
grunde valeur symbolique et historigue et ngide soructure, les medlleones
formes de préservation de 'identité architecturale et de Vesprit du lico .

¢} Restructuration wriine ;
Clest une action qui poursuit ['objectif d'one mutation radicale de la
fonction, forme et structure de Pespoce urbain.
Traitement  approprié€ aux espaces souffrant don fort degred de
dysfonctionnement § '€zard de la dywmamique socio-dconomique, dont les
caractires ne présentent aucune contrainte, pour une ransformation radicale.
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Elle impligue une nouvelle organisation fanctionnelle, une nouvelle strocmire
et configuration de 'espace biti .

dy Extension wrbaine ;

Cest vne aoton fidge & la recheiche des formes de matérialisation des
meponsas  apporiées aux demendes nowvelles, en matidre d'espace pour
Temploi, Thabitat, dquipsment et infrastructure, du paint de  vue
programmaon. implantution et orgnnizsition .

2.34 L'echelle :

L'échelle constitus un £lément fondamental, car elle permet de définir
Farticulation entre un niveau el un autre, i paror duquel le contenu devient
contenant ¢t le sous-systéme devient systéme .

Selon une vision systémique de l'espace, oll mus les niveaus
higrerchiques sarticulent Jes uns avee Jes antres et s'impliquent les uns dans
bes autres, Féchelle pose un riie fondamental .

Lanalyse en dépend, pour wne large part, car les limites e1 ks
dimensions des espaces d'ohservation s trouvent impliquées par I'échelle |
Il peut s'agir en effer de guatre grandes échelles en matigre de planification .

a) Uéchelle territoriale
L0 la ville est considérée comme un élément d'un grand systéme visd
vis d'un environnement constited de seanx de villes .

by L'éehelle régionale :
Chi la ville constitve un élfment d'un systéme plus réduit et considéeés
vis A vis de son eavironnement éendu

¢l L'dchelle urbaine :
Chs la ville est considéiée comme systéme en soi, dans sa dynamigue
miterne et ses Telations vis 4 vis de son envirommement immédial o Paire
d'influence ) ou le zone de relations prioritaires
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d) L'aire urbaine
Saisie comme une partie de In vilke et contenue duns son syseme,
dans  sed  manifestations, dynamigue, organisation, stocturation et
comfiguration physigques .
Clest I'échelle privilégide de l'wbanisme opérationnel, qui vise une
action d'oménupement .
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J. L'ANALYSE URBAINE :

ET LAPLANIFICATION-PROGRAMMATION

D'ACTIONS .

Les deux phises essentielles du processus de la production planifide
=t gestion de T'espace socio-physique, sont la planification-programmation
d'actions ct I'urbanisme opérationnel; ils constitgent pir ailleurs les deux
themes princippux du programme Jurbanisme dispensé dans nos écoles
d'Architecmre .

Pour mienx swisiv Potiliné et b nature de Fanalyse urbaine dans le
processus, nols avangons sans trop de détails, les définitions essentielles |

3.1. DEFINITIONS :

a} La planification urbaine ;

Clest un processus engapé par la puissance publique qui tend &
comjoguer selon une vision globale, les actions et les intentions
done multitnde d'agents intervenants (| scteurs ), agissant
d'une maniere cohérente; selon leurs propres intéréts el d'une
manidre aveugle, dans le sens ob ils ne tisnnent pas compte de
ln présence des autres acteurs .

Clest un processus qui tend & projeter les effets d'une politique
globale, | expression d'un projet de socidté | en matiere de
production , codification et gestion de l'espoace urbain .

Processus de définition d'une politique daménagemeant &t de
stucturation  de  l'espace  socio-physique,  impliquant
déermination  d'sctions 4 mener, fixation de stratfgies,
d'objectifs et de moyens dactions ( instroments ) et
engagement de mécanismes de décisions, de  contiile,
d'orientation ot de gestion |



8.

= Ensemble de prévisions et dinlentions gui visent 4 &clairer
Favenir .

b) LE'arbanisme opérationnel :
I recouvre l'ensemble des actions et intervenbons programmees et
planifides, qui tendent & projeter, sur le térrain, le contenu dune politgue
daménagement et de structumtion de P'espace socio-physsjue |

3.2. LA NATURE DE L'ANALYSE

L'onalyse whagine en matigm de plmification est un  owtl
indispensable. Ouotre les peéoccupations de la planification relutives aux
mécanismes de décision, de contrdle et d'odientation et aux moyens d'sctiony
( instruments d'urbanmisme), gui font 'objet d'@tudes et de recherches &
caractére  pluridisciplingdre [ juridigque, sociologigue,  politigue et
Sconomigue ), l'onalyse urbaine est uwn ootil  indispensable, en vue d'une
connaissance générale et cxhavstive de la réalicd urbuine, qui vise la
détermination et la programmation de T'ensemble des actions et interventions,
A engager ensuite selon un processus de N'urbanisme opérationnel |

Objectifs :

C'est une analyse gui vise une connalssence générale, en voe de
cerner les différents problémes relatfs b l'orgunisation, fonctonnement,
#volution et configuration physigue de I'sspace socio-physique. Les mémes
problémes font 'objet d'sctions & mener sur be termain; d'actions & planifier ot
& programmer. Sur la base des rdsultats de ceme analyse, que les documents
durbanisme { plans ) sont rés souvent confectionnds

Clest une sore de diagnostic de T'espace socio-physique. Une analyse
préliminpire, générale ot exhauvstive, du 1° depef, nécessaire pour ln
démrmination des pctions ¢f interventions i programmer |

i2hfet
L'analyse recouvie l'ensemble des aspoects gui camctérisent lespace
socio-physique et concemne l'ensemble des domadnes qui le compasent :




*  Le cadre bid, le patrimoine foncier
et l'envirnnnemant ool ogique |
La population .
Les activités |

L'échelle et v domaine d applicalion

Dans la mesare of cetle analyse préceéde trés souvent la cantfection
des docoments d'urbanisme. Celle-ci recouvre trés souven! les mémes
domaines d'applicetion gque ceux des documents ot respecte les mémes
dchelles .
Elle recouvre l'ensemble de l'agplomération, centre urbain principal et aire
dintluence. selon une Jdélimitaton & carsctére administratl impliquant
léchelie du 12500 ob & défaoe /50,000, En deuxidme liew, ell= recouvre
l'espace de chaque commune { selon une délimitation administrative )
impliquant P'échelle du L2000 ou LIS000 & défaut

Mais dans la mesure 0@t le eritire sdministratif en matidee de
délimimtion des périmetres & observer reste melutit et variable doans le temps
el dans l'expace, L'observation et 'enquéte nécessitent pour plus d'exactoude
lapphcation des échelles suivantes recommanddées :

. Ville : 1100005 1/50040C
. Aidre / Secteur :  1/5000F - LF2D00=
o  Tone/S/SZTone: 1F2000°. 110008

Méthodes of approches :
lanalyse préliminaine gui vise une connaissance géndrale et exhoustive
et qui tend 4 déterminer les éventuelles actions & mener, ne nécessite pas i
ces stadke, de cadre ov de schéma  théorique d'oanalyse |
Ella repose essenticlbement sur des méthodes denquéte el
d'observation; les méthodes de collece et de traitement de doanées, qud bien
choisies et appliguées abootissent & des résultals by satisfaisants .
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3.3. LA DEMARCHE METHODIQUE :
La démarche consiste an plusienrs dlapes -

»  Défimidon du pErimétre d'énde et fxaton dun sysitme de
découpage .

»  Chaoix de méthodes et wehnigues d'investigation |

=  choix et mise oy point des documents et putils d'enguite,
d'observation et danalyse .
enquéte ot recuet] de donndes
Elshoratiom de synthisex
conclusion d'analyse , formolation dhypothéses d'intervention

C'est sulle & o processus gue les implications opérationpelles et le
processus . de proprammalion sont engapés, et de noovelles problématigqoes
sont formulées autour de chacune des actions définies et programmdées, qui &

lewr tour engagent un processus de projection, [ obiet du projet urboain -

331 Choix de méthodes et de technigues d'investdgation :
Le choix de méthodes est dun impact considérable pour le bon
déronlement et lefficacitd de 1'engoie |
Trts souvent, une telle anslyse repose sur :

a) les méthoder guantifatives :

( stutistigques ) gmi bien appliquées, ont la force de produire des
résultaty  efficaces et de dépager des nspects qualitntifs en matéee de
populaticn, acuvilés, équipements, immohilier et foncier, Lefficocitd de telles
méthodes repose sur Ie chaix  pertinent des sources dinformation ¢t gur ke
bon tratement des données |

b)) Mobservation de ferrain |
Indispensable en matitre d'espace-physique du point de vue de
I'sppropriation, localisation, usage, forme, confipuration et strecture |,
Elle nécessite, les supports d'oshservation : photos, fonds de plans,
mebevés; et ln mise ao point de méthodes d'observation: défninon de
erittres d'identification et mam pulation d'outils d'observation .




e} Conxultation de documeats varids »
La consultation d'un ensemble de docoments peut Etre dung grande
il ot constitue un compiEment d'enquée ot d'observation notamment

Plans .

FPhotos adriennes .

Docoments du cadastre

Documents des domnines poblics et services de festion
foncitme | :

* Actes notwriés et docoments  judiciaires { relatfs A
limmaobilier et au foncier ) & défant |

g} Pour dey  compléments  d'informations, lenguéte de ovpe
sociologique & guestionnaire, entretien lbie oy dirigé peut Etre aussi dune
grantle utilitg, selon les nécessités du cas |

A3.2. Choix et mise so point des documents e outils :
Lefficucied de Mobservation et de I'enguéts se trouve en erinde partie
conditionnée par le choix des outils et 5 upports de lenguéte .

*  Plans de tonte nature |

* Les fonds de plans : ils constituent Je FUppart essentiel, 1a
plate-forme sur laquelle doivent #re rappories ot enregistrds
les renscignements, ils  nécessitent A chagque fois une
nctenlisarion |

*  Photos aériennes ¢ source d'information, indizpensable selon
In dute de sa prise pour actealisation des pluns et pour ume
observation globule.

« Photos ... .

»  Fiches : o2 sont des fiches destindes & recusillic les
renseignements enregistrés selom un systéme  didentification
( sélection de critére ) préparé au préaiable .

Il s'agit de fiches de renselgnements sélectionnds par thimes,
comportant svsitme didentification
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a) Fiche n* 0F : Population
taille |, structune. , mouvement et croissance, densite |

b} Fiche n® 02 : Actvités
nuture, talle, structure, crinssance, densitd et localisation |

el Ficken® 03 ; Transpnr'u

organisation, fonctionnement, secessibiling, deprd de  zatisfacton,
itinéraires et modes

d} Fichen" 4 ¢ L& patrimoine foncler

surfece, naturé et stotutl, localisation, degré daputude & la
Construction .

¢} Fiche n® 05 : Patrimoing natorel
nabure, superficie, quahitd, localisation .

f} Fiche n® {6 ; L'espece physigue , cadre bditi :

Composé de ;
" CHEPROSY OOMSUTILS
«  pspaces librew, aménagds on nomn, végétaux ou minfrux
» gspaces pésemux concemds par toues  'infrastrocture
hinéawe de surface, souleitaine et aérienne

regronpés an théme selon In destination d'usage ;

* Fiche n" 7 : L'habatat

= Fichen" 08: Les&quipements
Fiche n” 09§ Les espuces dactivités
Fichen" 10 : Les V.RD

Choix dex critéres d'ideniification dey espaces consirulls |

. Destinaton d'usage
Le locahsation
|.'oecupation du sol [ consommation de 'espace )
I'implantatton  position relative )
L'organisation, la structurstion, la configuration
L'#tat du cadre biti ot mode de construction
Superficies
Densités .
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Choix d'urne momenclature d'identification : ensemble de crithres
d observation. |

Choix d'une grille de valewrs d'appréciation @ échelle de valeurs de
synthéses nécessaire pour I'évaluation .

N.B.: Le moddle de fiche sera présenté en annexe
C1) {2y wair Annexe .

433, L'enguéte et recuell des données ;

Apres le choix judicieux des méthodes d'enquéte et dobservation et s
prepamtion  dés sysmes didentificution, des outils et documents, vient
lexécution du travail de errain proprement dit |
Il consistz en Fobservation, enguéte, consoltation des documents, recueil et
enfegistrement des donnies |

alft

334, Traitement des données ;
Erape trés importante de M'snalyse, qui consiste 3 :

* déterminer les différents ratios of rapports des données
quantitatives selon intédt recherché, afin d'en dégager des
canchssions .

s représentation graphigue @ représenter I meximum de
données numénques selon des systémes pruphiques. afin de
faciliter lenr lectore et d apporter plus de claré |

= caries thématiques :  enregistrement de toutes les donndes
et renseignements sur des cartes et plans selon une sflection
thématicjue .
Ceci |, nécessite au préalable, la sélection d'un systtme de
representution en signes par théme et qui dodt coarmespondre 2
une échelle de valeurs, mlative & chague critbre afin de
permettre Tenfegistrement d'un maximom de données, tout en
évitant la surcharpe ef facilitant la lecture |




325 Elaboraton de synthéses :
I s'agit doams cette #tape, de procéder selon des techniques et
méthodes  sélectionnées, b dépager certnines conclusions  relatives aux

différents aspects observéys notamment oves P'osage de o wechmgoe de mise
en relation de données -

s Crodsement des donndes |
Superposibion et comparason des donmdes |

« Echelle de valeurs d'appréciotion .

= Traiterment des rapports et matios afin daboutir i Nélaboration
d'une svathése, relative 4 la gualisd et simwation de lespace
urbain; €1 une aute relative 4 lawitede & 'oménagement |

Exercice de simulation !

Les cartés thédmatigues, contennent des mformuetons relatives &
I'espace ( par catégories ), idenfifié sclon les critdres proposés ot appréod
dpalement selon des crittres, Ces informations sont représentfes par des
signes selim on systeme de représentation symboligue, bien cholsi .

« Heprésentation des thimes ou fonctions :

Huabimt = Ha . {Jogigue de reprfsentation, ople pour

Equipements = EQ  la mtenue des deun premitres lettres
du mot gui désipne o nalure
tonetionnelle de I'espace |




= Représentation des critéres d'identification :

Etat = A { logugue de représentation
Densité = () reléve de Foption pour
Structuration = [ des signes péométrigues
Identitd = V a tire d'eaemple | )

* Représentation des valeurs attribnées
Selon  les. signes conventionnels attribués aux  valewrs,
Positives et négatives avec degré d'intensité |

;. Treds positf , Excellent
: T, Bon

- Bon

: Moyen

T T, munvais

e v MéEdiocre

a1y

Lu superposition des cartes thématiques, abouti & la Jocalisation de
outes kes infonmutions regroupées, qui suggdrent selon Vinterprémtion faite,
Vagitude & prendre, 'action & proposer, lexemple que nous proposons ;- Etat
de Thabitat et des Squipements mauvais, densits forte, identité nulle, ...,
suggére une action de rénovation of également de réoreanisation |

336, Conclusion d'analyse , formulation d'hypothises
d'intervention : '
Cest ['étape finale du processus, qui suite & I'élaboration de synthézes
et nu dégngement des résultats, nécessite lamalyse des résultats et In
détermination d'sctions o1 inlerventions fventoelles, formuldes en wrme

d'hypothéses .

3.A7. De la proposition de I'action & la décision de 'action

*Une analyse finale, des effets d'impact et des implications
operationnelles, doit présider & engagement du processus de décizion,
progratnmation qui doit en outre prévoir les mécanismes et les instruments
de mise en ocuvre | urbanisme opérationnel ). L'action passe du stade de la
proposition, ap stade de la décision price aux mécanismes de la
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production de déeision, gui impliguent woteors, insttutiony =t instrumenis
[ procédures ). Cest du ressort de 'orbanisme institutionnel

31K De la programmation & Ia projection nrbaine :

Une foms laction décidée, proprammés et encadrée sor e plan
npératonnel, elle est prise en charpe en terme de projet wboin, qui engoge
pour sa part un processus de créativité, nécessitunt une analyse d'une autre
nature, plus approfondic et & champ msoeint, gqui repose sur une recherche
de lecture interprétation de l'espuce urbuin  {-strocture et paysage ) et une
recherche de concepaalisation .

Ul Wise Ia tredvction du contenu do programme, en configuration
d'objets et lieu constiuits, selon les Iods et migles dusage, propres su mode de
commumication &t d'expression propre aux obpets construits, formes, coulears
el lumidres (expression architecturale ). Powr mieux approcher le probléme
spécifique et wentifiéd & uwne échelle plus restreinte; 11 est recommandg de
démarrer, b partir, d'un schéma daménagement au 15000 { de préférence )
contenant les actions locolisées |

A appuver également d'on schéma de structure an LIS00U, contenant
les &lémenty structurants et lewrs reletiony ([ accés |, hmees | wrticulations |
wacs ).

A appuyer d'un schéma d'organisation fonciionnelle au /5000
épalement, contenant | les caracttres  de affectation, distribution et
organization fonctonnelle de l'espace ) .




ANNEXE 01 : CRITERES D'IDENTIFICATION

1. OCCUPATION DU SOL

a. C.ES

Surfice bitie au soi
Surface totale de la parcelle

o Coefficient o 'emprize au sof =

B o | B

Surface totale plancher
Surface totale de la parcelle

o Coefficcient d'occupation du sol =



IMPLANTATION

a. Forme el surface de la parcefle

Longueur L

Rappor:
largenr |

b. Implantation par rapport an domaine public

C. Implantation par rapport aux drodis de llmites séparatives

o Limitzs lutérales :

murs mitoyens FINLEES Coautd s - IIUTS SEpards




« Limites nrritres ¢

d. Prospect: vue, vis fi vis des terrains publics et privés

» Mesurg selon le rapport I-:i!rgrur_lrme
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fauterr des bitiments
= e | = | 2| = |
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SYSTEME D'IDENTIFICATION ET D'APPRECIATION

=l

ANNEXE #1 ;
DE L'ESPACE CONSTRLIT
- : %
CRITERES METHODES D'IDENTIFICATION YALEURS DPAPPRECIATION
; Crganisation Toncionnel b
Drestmnrion 4'usipe «  Erpaces cocupés par chagoe porsdnt (e himopdndid { habdt |, dquipernens |
+ Fomcian domimamne i+ BAfopEnsi transporls . infrasiructones
m ¢ deprd dinedpratkon deprd dunlisaton
| = _ d'oadpativn =t qualied 1
= Linigons nire les espaces | distenoes § '+ Linisons { tungentielie, de tavenis, |
Laoadisstion v Modkes Jucces de cofibar | _
»_ Luire de dessonie oo d influence o Aeressibiles. | nalle, faible, fors 1|
# - Surface bfie an sol'Sarbace accessnin Utilisation
= BN Susfoce Mt g salfSucface slake Prrcefle |« deasilf Caible | Fide ! MR
Dhcugration dn 5ol » L0 Suaoe pluncherSurfaces totale parcelle. | cdensité barzantale ! verticale
s« Haupesur ___"_. mvEmTOUen . " SEDENE dErd ¥ Chargs
= Burface e farme du enmis | parcelis ) Tpluntwtion
v lmplaotation par rappot g demaive public L|e  continue
Implartation wviie e dessei. v iscomtmie
aligmementieiais , miépendante de ls vume au [« compucies du Sclade |
dépendame *  Cooditiomnde _
s |* _peospect | hauleudTangeor de To wois 1s _zuraeame _




« Iemplaneation  par rappoct aox dioar de Hodies | = centrabes £ pEnphénigoe
séparutives Lagtalas © ors mikoyens . condigs .
atpanta

& [Implaniabon condiionnde - par reliel’ | micno-
alimar , mocphologee , percepdion .,

L nrganisation & logiqne de distribution das fiemnes 21 espaces . Crrgunisudiom I
Formess g0 mécanismes ¢ densification. de | Cevere | fermee  ( comelue ), modulée |
CTOMSANCE .. . degnd de rigidind i
| Srrochioation Lo grructuve , modtls et relafios des eapnes: | | Strwrturation
I (o Elesmenty struclorands 0 madestification |+ Uamée  direcsionnelis
bidrarchizslon © gnes a1 pednes de force | vobes, |« combnue , disoootione
tramed |, soeuds | camefours | places | [+ compacts, ponciyells
arficulabions | limites , soods ... . »  deprt de stroctaration ol faikle
« nomors o forme L positon . fde o, dimectian - o .
dohelle | architecoare - GRS T gl
Caonfipuarion o idestificarion des  carmebires archisecteraux .|+ degrdde cohdrence | fand fforme
Gicnes , pabaril | Guvertorss | aceds”, logaded o)« deged o6 Lslbaling
vidss, pleines, coalenrs ef lnmidess ., «  wmibsireddiversifi .
e iypologic et iesranchesation des Gmeats | bdenticd cultorelle , vadeur hstord que
fe Pappocts fomedtracdlanchilecture v dulke Falble |, fone

«identit architscturale Lo définie mali . ok délinie
|» _waleor historsque ef colmuee (i { _
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daanot des hatisies
«  gualie

e ERCTENR _n_._”.ﬂ_..m

v o de constnucgen
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ANNEXE 02:

FICHE N 01

A,

POPULATION

POPULATION TOTALE -

habts o5

Taux d'scerpizssement naturel
Taux de croissance

Taux de natalité

Taux de nuptialit

Taux de mortalitd

WO R

MOUVEMENT DE POPULATION

« flux: direction , points de départ et darrivée .
* X, %

STRUCTURE DE LA POPULATION

* selonsexe; m % f %
*  clusses duges : classe % ( pyramide des ages ),

familles : nombre | tille movenne v Composition |
ménages . nombre | taille mOyenne . compasitan

POPULATION / ACTIVITE

=  Population aciive %

* FPopulation occopée | par secteur ) %

* Population en chimage %

* Population scolarisée { par classs ov niveau § %

DENSITE
= Pop. wiale ! Superficie totale ; habt f ha

33

LES MODELES DE FICHES
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FICHE N* D2

ACTIVITES

A. ACTIVITES/EMPLOIS :

Mombre total d'emplobs

Nombre d'emplaiz par secteur

Nombre d'onités de production biens et services ( pur secteur )
Tuux de croissance des emplois  par secteur d'activite )

Tanx de croissance des uniuds { par secteur d'actuvite )

B. LOCALISATION :

« A reporter sur les plans - par secteurs el namre )
= Alre dinfluence
Accessibilié

C. OCCUPATION DU SOL :

Surface totale des actvités : ha . % stu

Quifsce totale des actvitds secondaires { selom taille @ %
Surface des activilés inmégrées 4 'habitat @ %

Surface des activités zone spécialisée | %

Surface totale activitds tertiaires @ ha %

Surface winle activiets intégrées i Thabitat { saut quip, j @ he %
Surface forale / Totel emplod

Surface / Emploi { par secteur , 5/ secieur J
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FICHE N® 03

TRANSPORTS - CIRCULATION

A. FLUX DIRECTIONMELS :

«  Point de sortes et d'entrées
Volume | intensité de déplacements ( selon tons 188 modes de
déplacenient )
*  Principuux nocuds
. PE;:ipaux currcfours et poants &changears ( A reporter sur le
plun |
Woies 1 primiires |, seconduires , tertiaives { & reporter sur le plan )
« Lignes et points d'arrét |, téte de ligne transports en commun | 4
reparter sur le plan )
« Déplacements quotidiens ;
O Lisux de résidence - lieux de travai
O Lieux de régidence - centrs -

B. MODES DE DEPLACEMENT :

A pieds % des déplacements quotidiens

Vodture individuelle % des déplucements quotidiens
Transports en commun % des déplacements quotidiens

Depre de sasfaction |, degré d'otilisation | faible . moyen . fort 3,

C. MODES DE TRANSPORT :

= Bus, méto, train suburbain , .., , passagers £ an
= Transports commerciauz

D. TAUX DE MOTORISATION INDIVIDUELLE

»  Nombre véhicules / habitanes
»  Mombre véhicoles f logements
» Aire de stationnements : % de surface totale par secteur




FICHEN" D4
LE FATRIMOINE FONCIER

A. DOMAINE FONCIER PUBLIC :

sturfwce totale ; ha , % STU

Surface utilisée : ha , % STU

Surface non ntilisda + ha , % STU

Surface réserves foncidres © ha , % STU

Localisation { & reporter sur plan )

Prix moyen du m®

Coiit d'urbanisation primaire ( traitement terrain , T, VRD +
aménagement }

Colit d'urbanisation secondatre | équipement |

. Cofit de ln construction DA f m?

. Aptitude & la construction faible ; movenne , forte ( degré de
constructibilies § .

B. DOMAINE FONCIER PRIVE :
+  MEmes criteres didentfication .




FICHE N" 05

PATRIMOINE NATUREL

MNATURE :

o  Cours deau |, canul | lac . ...
» Espaces boisés , foréts | pare | ...

STATUT

* Domaine public s
o  [Domaine privié

IDENTIFICATION : .

* Sglon nature de mesure | surface | volume |, longueur ...

LOCALISATION :
» A reporter sur le plan

QUALUITE ECOLOGIQUE :
» Faible , movenne , forne

IMPACT SUR L'ESPACE URBAIN :
o Mesure des effets

ETAT :

» En dégradation , cn conservation , s bono état

DEGRE D'UTILISATION :
* Faible » THOYVEN . Fort

MIVEAU D'ENTRETIEN :
* Faible , moyen , fort .

ar



FICHE N" D&

L'"HABITAT

A. ODCCUPATION DU SOL :

Surface otale habitat

Surface fonci#re résidentelle

Surface bfitie aw sol [ habitution )

Surface &quipements { inwégrés & I'habitat )

Surface bitic au sol [ éguipement )

morfmce autres CONSIMICTIONS

Surfmce non biftie

Surfoce non wtitisée

Surface voirie ( primaire , secondaire | riiaire )
Qurface wpecessoire { stutionnement |, voirle d'acods
habitations , espisoes Verts ),

» Surfaces acvitdy intégrédes i Uhabitat | par secieur )
o Coefficlents d'occupation du sol | par catéporie ) =

Surface rorle planchers
Surface foncidre

» Coefficient d'emprise v sol ( par cardgone | =

Surfoce totale batie  ax 5ol
Surface fonciére

B. DENSITES:

_ Nb  habitanes
Surface tonale habitar— Haty ha

« Densités brute =




+ Densitds netles =

N&  habirants
Swrface totale nette (par corfgorie)— Haby'ha

= Coefficient d'occupation =

Suirface potale
Wb habitanis

{ par catégarie)

HABITATION :
« Nb totsl de lopements

TYPOLOGIE DE LOGEMENTS :

En indivadoel : F2 /- Fl B4 |[F§ +

Surface foncidne e %
surface plancher

Surface moyenne par logement |
Nb towml de logements |

En semi collectif @ mEmes critdéres , mémes paramétres

= Encollectif : mémes crittres , mémes paramiires
La Nh de logements selon statut puhblic - privé / location |
- propriété / - % du total

« Taox d'occupation par logement , T.O.L , moyen =

NE  habitants
NE  log ements

» Taux d'occupation par pigce, T.O.P. moven =

Nb  personnes (
Nb de pidces
Iogement selon un échantillon, représentatif de Tenguéte )

Wb dhabitants , pour plus dextibude |

par




FICHE N° OF
LES EQUIPEMENTS

A. OCCUPATION DU SOL. :

A, Surface &guipements! de nivewu urbain 3
A, Surface Squipements ( int€ents i 'habitat )

= Surface par secteur et selon types

Enseignements { primaires ; secondaires , supérieur )
santé [ s2lon hiérarchie )

Commerce ( sslon natmre )

Services [ elon nature )

Culture { hiérarchie , nature )

Sport [ higrarchie , naturs )

Lowsirs  ( hidrarchie . nature )

Qaooaooaon

= Surface Foncitre | brute ef nette selon catépories )
= Surface plonchers

+ Burfate accessoire

« Sorface hiitle , non biitie , non udlisée

» CO8,CES

o SRR Nb_habitanes totai

Surface  fotale _,E.trr-cu'ére-{éqm'pﬂmurl

_papulation concernde

= Densités nettés | =
Jecteur concernd [ Surface)

popwlation  scolarisde [welonm miveau)
Surface , espaces enseignement [selon miveo )

Ex :



FONCTIONNEMENT , DEGRE D'UTILISATION ET DE
FONCTIONMNEMENT :

Surface égquipementhoh
Surfitce  plancherhat

«  Coeffickent déquipement moyen |

» (luota par habitant en m? , soit en vnité de mesure spécifique au
SErviCe &t Au Secteur .

s, e b { $ttnté |
hat:
Taux d'occupation :  sclon a nature du secteur et lexigence de
l'enguéte |
Nb ' #leves
Ex: T.0.cl ' et -
X classe (cnseignement ) 22

Taux de fréquentation 1 wsagers en jours / mos fan , - 5%,

« Dégr® doccupation et d'utilisation ¢ appréciation ) :
Sous utilisée , moyen | gur utilisés
Appréciation & apporter daprés les rfsuftats des coeffecients
d'occupation et d'wtilisation .

» Degré de satistaction ; appréciation . &chelle de valeurs: trés peu |
peud , moven , satisfaisant , tres
Elle psuvent é&tre tinfeg des résultats dune engoéte de
psychosociologie, appliquée sur an échantillon représentatif, soit
de la réponse directe & la question, soit du traitement de critéres
quantifiables d'observation .
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FICHE N" DB

A. NATURE DU RESEAU ( PAR TYPE }

»  Caraciéristigues
» Localisation [ reporier surun plan spécifique )

B. ETAT:

= Date d'installation
« Appréciation selon échelle de valeur
=  (Qualitd d'entreticn

B. DEGRE D'EXPLOITATION :

Capuacité théorigue

Capacité réelle { & comparer avec norme th€origue )
Capacie initiale

Capacité finale

Usagers :  Nb tdal actuel

Capacité | selon unité de mesure spéeifigue )
o  Chiota par ;| Nb total passapgers

il comparer avec nomme théongue




FICHE N° 09

ESPACES CONSTRUITS , CADRE BATI

A. LOCALISATION : selon destnation d'wsage (& reporter sur les

plans )

. modes d'aceds | aue d'influence

B. OCCUPATION DU SOL :

Surface su sof [ biitie )

aurface foncsre

C.E.S Surface bage au sol / Surfnce wotale de la parcelle
.05 Surface planchers ! Surface totale de Lo parcells
Hauteur [ én niveaux fenom )

hauteur
targeur de la vole

» Prospect=

C. IMPLANTATION :

Fomme de la parcelle

Disposition de la parcelle / par rapport au domaine public
Disposition de Lo parcelle / par rapport amx droits de limites
Disposition de la parcelle £ par rapport aux contraintes do
rehef

Disposition de |la parcelle f par rapport au microclimat
Disposition de 1a parcelle f par rappoit & Lo perception visvells
Disposition de o parcelle / por rapport & ln rame

Typologie des parcelles

Forme de disposition .

D. L'ORGANISATION :

= Forme de distribotion des espaces
« Lignes et poles, direction de cronssance

»  Proprsétés associatives et distribotives

=  Caracitres de densification | horizontale et verticile .



E. STRUCTURATION :

= Systéme relationnel des espaces

» Lignes et points de force

Axes, wvoles, Lrames, noeuds, places, limites,  accés,
articulagion, ...

Localisation

Hiérnrchisation | échelle )

Clirection

Eifiles

Forme

Architecturs

F. CONFIGURATION

s Camsctéristiques architecturales @ formes , gabarits | fagades |
onvertures , accés . volumes |, vides , pleines , lumidres |
conleurs

« Typologie :
O de forme
| A de fucades { et d'autres Eléments , sclon nécessites |
| Ex - toatures , GCCES . ... )

« Hiérarchisation ( échelle )

« Identité ; identification des styles
O onitaire , diversifide
B valewr histongue et cultorelle
O style dominant | degré de définition
0 rmapport fond / forme / tracé f architecturs |

= Perception : degré de lsibilité

G. ETAT:
! « Dates d'édification .
1 » [Etat de la bitisse 1 selon échelle de valeurs ( appréciation )

s« FEtat des installations ;  selon échelle ({ électricité , gaz , eawu )



« Bt de Tenvimomnement @ selon &chelle ( VRD | espaces

VEMSE L. )
* Depgrd dentretien | selon dchelle { VRD | espaces verts ... )
=  Mode des constructions { procédé |, matériauy | .

N.B : Ces crittres propres & lidentification des espaces et ohjets
conStruits ne sont pas toux  indispensubles pour une analyse
prélirminnire |

Touefois. l'usuge peut &tee fait selon les nécessités et les
pasibilités dans ke sens ob ils permettent Ta préparation d'une hangue
de données indispensables i 1o phase de la projection urbaine .




4. L'ANALYSE URBAINEET LA PHGJEE“DH_

4.1. NATURE DE L'ANALYSE : PROBLEMATIQUE ET
OBJECTIFS

Suite i Is premidre phase qui vise essentiellement ln détermination et
programimation des actions i mener sur le tervain, avec la préporation de tous
les instraments opérationnals indispensables, engagés selon un processus de
décision, de contrdle et d'orientation |
Ensuits succéde i phase de la projection qui vise quant i elle, la traduction
d'un conteno de politigoe spatiale, en configuration d'ohijet et leux construits
selon e mode de communication propre aux objets constmits, aux fomnes,
conleurs et lumidres

Cette vocation confére & Tanalyse urbaing en vue de la projection un
varpctire spdeifigue

Cest une analyse approfondic & champs plus restreint et gui
slappligue essentielllement aux objots et ieux construits
Par les nombreux et complexes problémes que soulvent ses objectifs, ells
necessits une problématique pour Ja structurstion de son processus .

Les problématiques, sonl articulées essentiellment autour  des
problemes que suscitent ses objectifs qui sont ceux de lurbenisme
operationnel, & savoir 4 tdire dexemple, ln réorganisation whaine, Ia
restructuration urhaine, la rdhabilitetion, l'extension, .. etc .

Chacun de ces objectifs suscite des problémes spécifiques of nécessine
un trajtement approprié qui suggére une problématique spécifigue et repose
sur des fondements théoriques  ( cadres , instruments et concepts )
approprids |

4.2. DEMARCHE , METHODES ET APPROCHES :

Lanalyse en wvue de I pmjection, évolue selon deux axes de
recherche qui se trouvent an centre de ses intées |



4.2.1. Une recherche de lecture interprétation

/2Qui consiste en une afulvse de la strocoure, nrgant sarion,
fonctionnement, croissance et configuration des espEces el phijets construits
[ structure ot logique relatonnetle )
(factewurs, mécanismes el endances de croissnnce |
[ formes d'orgynization )
( configuration )

4.2.2. Une recherche de conceptualisation
Qui consiste en un encadrement référentel, & savolr la sélection
genérule de références relatives A Varchitecture, limpluntation ¢ tracé ), & la
fomction, .., ete., et sélection doutils théoriques et opdrationnels, qui deivent
miervenir dans lu conception du projet, & puiser dans les permaneness du
licu, de l'espace et de la culture ( modes de représentation socic-culturely de
Pespuce ), selon les approches d'option |

4.2.3. Les approches

Dy approches, propres an monde des objets et sspaces  construits,
oot gt développés et ne cessent d'¥volver, Elles offrent les outils Jes plus
approprids pour 'analyse des espaces et objets construits |

L'approche fonctionnoliste avait doming la  théorie nrixinistegue
Iongiemps ot st dendu durant fn premitre moits du 20 sidcles, & une
dpague o la fonction était au coeur de wates les sciences, véhiculan par 14,
lo suprématie de lo nature et de lenvironnement sur homeme, exprimée en
terme de délerminisme ([ Bio-techniqoe ), A I€pogue ob wute los seiences
puisaient lewrs références dans les  sciences naturelles ki theéorie
évolutionniste de Durwin, celle de Freod, la théore déterniindsts de I
géugraphie classiyue, celle de Vethnologie classique, 1a nostalgie de la cabane
primifive en architectures; toutes 8'inspirent de In méme logigue. calle qui tend
& exprimer la force dont la nature dispose 4 prodidre des faits propres &
'homrmoe et i son univers .

La deuxidme moitid du 2090 gdele desait voir surgir en résction @
Fégard de I'hégémonic du fonctionmalisme, un mouvemenl scientifigue, qui
substitue I culture & In nature et le concret ( produit social 1 & I'rmaginaire .

Une wraie révolution, qui bouléversa toutes lex théories ef ks
approches admises jusgu'icd
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Lurbunisme ot P'architscture en BEndficidrent au méme titre que les autres
sGiences |

Parmi les approches qui suscitent heavcoup dintédts aotuellemenit 4 Iwrulyse
urbaine .

a) L'approcke structuraliste, fraduite en partie par o méthode
typo-morphologique |

Une approche qui a mili au sein de T'école Ttalienne, développée
essenticllement par  scx principaux adepwes © CANNIGLA | MURATORI |
ALDO ROSEIL ... et qui ne cesse d'évolver, Une  approche qui tout en
considérant lespuce construit selon une vision systémigue, ol senchevitrane
plusieurs composantes, considére l'espace constrult 4 vn depes précis, comme
systtme autonome, fonctionnant selon une lopigque et dez  mécomismes
propres & lui .

I est comsicdénd dans s structaration, en lerme de sysidme relationnel,
Lli# & dex mécanismes de mise =n relation

&) L'approche systémigue :

O Tespace est considérée en ferme démsemble cohéesnt dany su
dynamigue selon un mouvement, impilsé par des dchanges, of animé par des
phénomeénes dinteraction et des mécanismes de croissances. Ne poUvENT
montrer dans les détails, et apprécier tous les autils qu'une elle approche
dispense, nous recommandons Pouvrage de Phillipe Panersi et coflectif,
" €léments Janalysz urbaine " qui n réussi A présenter dans un gsprit e
synthese tous los axes que développent ces approches |

c) L'approche paysagiste :

Une approche quoi # mii au sein de école amédeaine, diveloppde
essentiellement par KEVIN LYNCHE et ses sdepees, une approchs gui ne
cesse d'dvoluer & son twour

Elle considire l'sspace, seloa un rapport de communication e
Mhomme et de T'espace celui de la perception visuells .

Elle développe ses propres outils et cadres en parfiite ligison avee les
phénomenes dé perveption; er trauve son extension dans les domasines de 1o
paychologio e de lu sémantifue de Iespuce
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d)  D'autres approches se développent actuellement et animent et
ennchissent lu théorie urbanistique ev wrchitecturale notumment celle qoe
développe

Chui considére U'espoce selon un rappon de Thomme i Vespace celud de
ln praticue, qui confre A lu pratigue sociale sa dimension spatiale .

Parmi les adeptes de cette école, EDWARD . T, HALL, wuteur d'un -
ouvrige de référence intitulé " 1o dimension cachée ". L'espace st congu en
terme de produit socic-culturel relevant des modes de représentation: socio-
cultpelle | '

llE ] iE]IIH-EI i .
Une apprioche gue développe, actuellement un de ses adeptes C.
NORBERG CHULTZ et dautres adeptes, Son  objet  s‘articole

essentellement antour de la théorie du liey .

Ce sont W quelgues upproches que nous avoms évoguées A titre
dexemple, qui sont développées dans les différents cuvrages de références
cités, lids § ces différentes deales |

Par ailleurs, nous ne pensons pas que les différentes approches
puissent étre contradiceoires; elles sont plutit complémentatres, chacune
delle privilégic une dimension particulifre qui ne fait que consolider et
compléter Pyntre,  Elles traitent en effet, de l'sspace dans toules ses
dimensipns, eelle du congu, du donstruit, du percu et du vécu |

4.2.4. La démarche méthodigue :
La démarche globule se décompose en plusieurs phases :

a) Phase de lobservetion, identification, qui nécessite des
techmigues d'investipation et dexs outils approprids |

b Phase deé traitement ot mise &n vileur des donnéas, selon ley
techmigues approprigs |
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¢) Phase d'évaloation, celle de l'onolyse et imerprétation des
donnges, selom les approches appropriés .

d} Phase de la proposion, qui reléve des sésultats de Panalyse,
lecture et interprétation et 'anilyse de conceptualisation

Les &ochelles préfé::nti:tlls:a sont

a) 120K powt lentitf wrbaine en matitre d'@valuation et
proposition d'un schéma de stracture et d'orgenisation |

b) 1000 pour Ja secton dintervention, en  matidee  de
proposition d'un plan de maszse |

¢l 15UU Echelle intermédinire, pour vérification et précision |

dy 1200 proposition & 'échells de Pobjet architeetural |

4.24. Del'objectil au subjectif : _

En effel, le probléme que continue & poser W réflexion en
architecture et en urbanisme, est celle de reconnaitre 1o part oo 1a linite de
I'obijectf .

Les fonctionaalisees ont vouly assimiler Marchitecturs 3 une science
exucte, dang le sens of ln forme était congue commeé le produit de deux
variahles d'une dquution & =avolr les besoins et les conditions de eréation, Ts
et rEduit & la fin le probléme de la forme & ane Equativon mathématique, muiy
ils se sont heurtés & In fin, pour tmber dans le piege d'un mysticisme intitf

Cr une tolle attitude démuonit Puchitscture de sa dimension humaioe
et artistique qui est trés complexe

Par aillegrs, ne considérer que l'apport de Dintuition et wmber dans
lextrémité du subjectif, remettmit en couses tout le précédent scientitiqoe
acguis par Farchitecture et on aveait plux & nuancer Uneuvee d'un architects
de formuation de celle d'un profune |

Nous considérons en effer que le résultar global et final d'un projet
urbain et architectural est produit par le croisement de deux sysidmes de
références différents. L'un exerieur qui se vewt objectil dans le sens af il
résulte d'une analyse selon des éales &t méthodes scientifiques et objectives;
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Tautre intérieur ot subjectif, celui que véhicule |'architecte qui tésulte de la
mémorisation interne de wotes fes connaissances, valeurs, savoi-filre e
informations ucquises personnellement par Porchitecte, consciemment ou
inconsciemment, Smanimt  des différentes sources de  sucialisation el
dapprentissage, systéme désipns pat certaing par Ia famense bolte nolie

Clest uinst que de projet est produit & 1a fois, par une 'réflexion
objective et par une intuition structurée qui t'medgne de T'empreinte propre 4
Varchitecte, & son temps et § son cpace { culture ) |,

Une infition steucturée dans le sens o le sysidme de réfrences
propre & larchitect ne peat tre wedmiilé 3 celui dun profane |, du moment
quune bonne partie de ce systtme est composfe de référonces acuises
consciemment, sflecionnées et concerment direceement l'objet, Selon ce juste
milen, la forme finale de 'ohjet ne peut Etre apprécife en s, an fisqoe de
tomber dans une appréciation subjective; maiy c'est ln cohdrence du
processus el celle du discours, en terme de rapport entre 1o réflexion et le
produit final. Clest le rappart de Panalyse au produit final du projet qui peut
étre jugé, par rapport & son degeé de cohérence ou d'incolérence |
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