تمرين تطبيقي
لأجل إعداد المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير لمدينة تعداد سكانها 151000 نسمة كلفت و فريق عملك بتحضير البرمجة العمرانية و تقديمها في الجدول المرفق مع العلم أن معطياتها وردت كما يلي:
معدل النمو على المديين القريب و المتوسط قدر بـ 1.2 و على المدى البعيد بـ 1
معدل شغل المسكن على المدى القريب 5.5 و على المديين المتوسط و البعيد بـ5
المساحة المخصصة للحي السكني 110 هكتارا و المخصصة لوحدة جوار 11 هكتارا.
الوحدات العمرانية المكافئة لتصنيف المدينة 150000-250000 تتمثل في: وحدة قاعدية 318 مسكنا، وحدة جوار 1270 مسكنا ( أي ما يعادل 4 وحدات قاعدية)، حي سكني 4440 مسكنا ( أي ما يعادل 3.5  وحدة جوار)، مركز مدينة 13333 مسكنا ( أي ما يعادل 3 أحياء)
مساحة تجهيزات الوحدة القاعدية 1.12 هكتارا
مساحة تجهيزات وحدة جوار 2.24 هكتارا
مساحة تجهيزات الحي 3.44 هكتارا
مساحة تجهيزات المركز الثانوي 39.6 هكتارا
السنة المرجعية 2021، المدى القريب 2026، المدى المتوسط 2031 و المدى البعيد 2041.
العجز المسجل 1663 مسكنا
مع العلم أنه تم برمجة منطقة نشاطات مساحتها 60 هكتارا لل10سنوات المقبلة و استصلاح 300 هكتارا للـ5 سنوات المقبلة




حساب مساحة التجهيزات: 
	تعداد سكان البلدية سنة 2021
	151000 ساكنا

	معدل النمو
	مدى قريب 1.2 مدى متوسط 1.2 .مدى بعيد 1 

	معدل شغل المسكن
	مدى قريب 5.5 مدى متوسط 5 مدى بعيد 5

	صنف المدينة
	150000-250000

	الوحدات العمرانية
	الوحدة القاعدية- عدد المساكن 318 

	
	وحدة الجوار- عدد المساكن 1270 = 4 وحدات قاعدية 

	
	مجمع وحدات الجوار- عدد المساكن 0= 0 و.جوار 

	
	حي سكني- عدد المساكن4440 =  3.5 و.جوار

	
	مركز مدينة عدد المساكن 13333=  3حي

	العجز المسجل في السكنات
	1663


توقعات نمو السكان:
	
	السنة
	معدل النمو
	عدد السكان
	الفارق

	السنة المرجعية
	2021
	/
	151000
	/

	المدى القريب
	2026
	1.2
	160280
	9280

	المدى المتوسط
	2031
	1.2
	170130
	9850

	المدى البعيد
	2041
	1
	187930
	17799


الاحتياج في السكنات:
	
	السنة
	معدل شغل المسكن
	عدد المساكن

	العجز المسجل
	2021
	/
	1663

	المدى القريب
	2026
	5.5
	1687

	المدى المتوسط
	2031
	5
	1970

	المدى البعيد
	2041
	5
	3560

	إجمالي السكنات
	2041
	/
	8880


 الوحدات العمرانية (عددها و مساحة تجهيزاتها):
	الوحدات العمرانية
	عددها
	مساحة تجهيزات الوحدة
	إجمالي المساحة

	مركز مدينة ثانوي
	/
	/
	/

	مجمع أحياء
	/
	/
	/

	حي
	2
	3.44
	6.88 هـ

	مجمع وحدات جوار
	/ 
	/
	/

	وحدة جوار
	7
	2.24
	15.68 هـ

	وحدة قاعدية
	28
	1.12
	31.36 هـ

	المساحة الاجمالية للتجهيزات
	53.92 هـ


حساب المساحة السكنية الصافية:
مساحة كل حي 110 هكتار
المشروع سيحوي 8880 مسكنا أي عبارة عن حيين سكنيين، و بما أن مساحة كل حي هو 110 هكتارا و بالتالي، المساحة السكنية الصافية هي:
Srn = 110 X 2 = 220 ha
حساب المساحة العقارية SF
SF = SRN + SEQ + SVP+S
SF = (Squartier X 2) + SEQ + SVP+S
SF = (Squartier X 2) + SEQ + SF X 10%
SF – SF X 10% = 2 X Squartier
SF (1- 0.1) = 2 X Squartier + SEQ
SF = (3 X Squartier) + SEQ / 0.9
SF = (2 X 110) + 53.92 / 0.9
SF = 304.36 ha
  المكونات المجالية:
	المكـــــــونات
	المساحة بالهكتار

	التجهيزات
	53.92 هـ

	الطرق الأولية
	30.43 هـ

	الوحدات العمرانية 
	220 هـ

	التجهيزات ذات المنفعة الوطنية
	/

	مناطق النشاطات
	60 هـ

	مناطق التوسع السياحي
	/

	الاستصلاح الفلاحي
	300 هكتارا

	المساحة الكلية
	664.35 هـ


تقسيم مجال التوسعات المستقبلية على المديات الثلاثة:
	
	المساحة العقارية
	مساحة التجهيزات
	مساحة الطرق الأولية
	النشاطات الصناعية و الفلاحية
	التوسع السياحي
	تجهيزات ذات منفعة وطنية

	المدى القريب
	
	
	
	
	
	

	المدى المتوسط
	
	
	
	
	
	

	المدى البعيد
	
	
	
	
	
	

	المجموع
	
	
	
	
	
	



يتعلق الأمر هنا بتبرير اعتماد المساحات و توزيعها على المديات الثلاثة سواء تعلق الأمر بالنسبة للوحدات العمرانية أو مناطق النشاطات و التوسع السياحي و كذا نطاقات الاستصلاح الفلاحي و ذلك بترتيب الأولويات. عموما هناك عدة عوامل تؤثر في التقسيم المجالي الخاص بالتوسعات المستقبلية و تتمثل اساسا في النقاط التالية:
· الزيادة السكانية لكل مدى و ما يقابلها من احتياج في السكنات و المرافق و الخدمات
· المرافق و المنشآت الكبرى و الغلاف المالي المخصص لها
· الأولويات في توطين النشاطات القطاعية تبعا للجدوى الاقتصادية و توفر الاستثمارات.
على ضوء هذا فالحسابات الخاصة بالزيادة السكانية بالنسبة لكل مدى و ترجمتها لاحتياج مجالي هي الثابت الوحيد في العملية و باقي المكونات متعلقة بترتيب الاولويات حسب الجدوى الاقتصادية و مدى توفر الاستثمارات.  
المدى القصير: 1663 + 1687 = 3350 مسكنا و بالتالي:
3350 تمثل ما نسبته 37.72 % من إجمالي احتياجات السكنات المقدر بـ 8880 مسكنا و الذي خصصت له مساحة عقارية قدرت بـ 304.36 هكتارا، على ضوء هذا المساحة العقارية المخصصة لـ 3350 هي نفس النسبة أي 37.72 %  من المساحة العقارية الكلية و تضاهي 114.82 هكتارا  
المدى المتوسط: 
1970مسكنا هو الاحتياج السكني على المدى المتوسط و بالتالي:
1970 تمثل ما نسبته 22.18% ( 1970 / 8880 = 0.2218 ) من إجمالي احتياجات السكنات، على ضوء هذا المساحة العقارية المخصصة لـ 1970 هي نفس النسبة أي 22.18% من المساحة العقارية الكلية و تضاهي 67.52 هكتارا  
المدى البعيد: 
[bookmark: _GoBack]3350 تمثل ما نسبته 37.72 % من إجمالي احتياجات السكنات المقدر بـ 8880 مسكنا و الذي خصصت له مساحة عقارية قدرت بـ 304.36 هكتارا، على ضوء هذا المساحة العقارية المخصصة لـ 3350 هي نفس النسبة أي 37.72 %  من المساحة العقارية الكلية و تضاهي 122.018 هكتارا  


	
	المساحة العقارية
	النشاطات الصناعية
	الاستصلاح الفلاحي
	التوسع السياحي
	تجهيزات ذات منفعة وطنية

	المدى القريب
	114.82
	/
	300
	/
	414.82

	المدى المتوسط
	67.52
	60
	/
	/
	127.52

	المدى البعيد
	122.018
	/
	/
	/
	122.018

	المجموع
	304.358
	60
	300
	/
	664.358




